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VILLELONGUE-DE-LA-SALANQUE Réglement du PLU

INTRODUCTION SUR LES REGLES SUPPLANTANT CELLES DU PLU

PPR

Toutes occupations et utilisations du sol doivent respecter les dispositions du Plan de
Prévention des Risques (PPR) approuvé le 27 juin 2006 (servitude d'utilité publique) et
figurant en annexes.

LOTISSEMENTS

LOTISSEMENTS APPROUVES DEPUIS MOINS DE DIX ANS :

Les lotissements : Amaryllis, Cerisiers, Primevéres, Mouroye, clos ensoleills, Sainte-Lucie.
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VILLELONGUE-DE-LA-SALANQUE Reéglement du PLU

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement du Plan Local d’Urbanisme s’applique a la totalité du territoire
de la commune, hors lotissements approuvés depuis plus de dix ans dont les régles
durbanisme ont été maintenues : voir page 2.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPEGTIVEMENT DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au temitoire communal conformément aux
dispositions de Iarticle R 111-1 du Code de I'Urbanisme.

1. LES ARTICLES DU CODE DE L'URBANISME

L.110, L.111-10, L.121-10, R.111-3, R.111-3-2, R.1114, R.111-14-2, R.111-15,
R.111-21.

2. LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE REPRESENTEES SUR UN DOCUMENT
ANNEXE AU PLAN LOCAL D*URBANISME.

Le Plan de Prévention des Risques (PPR) approuvé le 27 juin 2006

Toutes occupations et utilisations du sol doivent respecter les dispositions du Plan de
Prévention des Risques (PPR) approuvé le 27 juin 2006 et figurant en annexes

(servitude d'utilité publique).

3. LES ARTICLES DU CODE DE L’URBANISME OU D’AUTRES LEGISLATIONS
CONCERNANT (S’IL YA LIEU) :

- le Droit de Préemption Urbain (DPU),

4. RAPPEL DES LOIS PORTANT REGLEMENTATION DU PA TRIMOINE ARCHEOLOGIQUE :

-Loi du 27septembre 1941 faisant obligation de signaler toute découverte
archéologique,

- Décret du 7 juillet 1977 : article R 111-3-2 du Code de I'Urbanisme,

-Loi du 15 juillet 1980 aggravant la pénalité en cas de destruction des éléments du
patrimoine archéologique,

- Décret du 5 février 1986 relatif 4 la prise en compte de la protection du patrimoine
archéologique dans certaines procédures d"urbanisme.

5. LOI AMENAGEMENT
Loi n° 85-729 du 18 juillet 1985 relative aux principes d’aménagement.

6. LOISUR L’EAU

Loi n°92.3 du 3 janvier 1992 dont les dispositions ont pour objet une gestion
équilibrée de la ressource en eau.

7. LOTSUR LES RISQUES NATURELS

La loi n° 87-565 du 22 juillet 1987 (a) relative a Porganisation de la forét contre
’incendie et a la prévention des risques majeurs,
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VILLELONGUE-DE-LA-SALANQUE Réglement du PLU

8. LOI D’ORIENTATION POUR LA VILLE (Lov)
Loi du 13 juillet 1991 relative 4 la répartition des logements sociaux.

9. LOIDE PROTECTION ET MISE EN VALEUR DES PAYSAGES DU 8 JANVIER 1993

10. LOIDE PROTECTION CONTRE LE BRUIT DU 31 DECEMBRE 1992

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le terrifoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, en
zones 4 urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles.

1. LES ZONES URBAINES

Les zones urbaines dites "zones U" sont soit urbanisées soit que les secteurs ot les €quipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions 4 implanter
- la zone dense agélomérée de constructions en ordre continu repérée par I'indice

UA au plan au 1/2 000*™;

Elle comprend les secteurs UA1, UA1b, UA2, UA2a, UA2b, UA3 et UA4.

- Ia zone de constructions en ordre discontinu repérée par I’indice UB au plan au
1/2 000 ;

Elle comprend les secteurs UB1, UB2, UBb2, UB2a, UB2b, UB3, UBb3 et UB4.

- 12 zone de constructions en ordre discontinu repérée par I'indice UC au plan au
1/2 000" ;
Elle comprend les secteurs UCI, UC2, UC2a, UC3, UC3a, UC4.

-la zone destinée 4 recevoir I'implantation d’activités spécialisées repérée par
I’indice UD au plan au. 1/2 000éme.

Elle comprend les secteurs UD2, UD2a, UD2b.
2. LES ZONES A URBANISER

Les zones & urbaniser dites " zones AU "destinées & I'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter dans l'ensemble de cefte zone, les orientations
d'aménagement et de programmation ef le réglement définissent les conditions d'aménagement et
d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation dune opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et 4 mesure de la réalisation des €quipements internes 4 la zone
prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

-La zone d’urbanisation & court terme repérée par I'indice 1AU aun plan au

1/2 000. Elle comprend les secteurs 1AU2, 1AU3a, 1AU3b, et 1AU4 ;

Les zones dont l'ouverture 4 l'urbanisation peut &fre subordonnée 4 une modification ou 4 une révision du
plan local d'urbanisme, lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement
existant 4 la périphérie immédiate de la zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions 4 implanter dans 'ensemble de cette zone.

-la zone d’urbanisation destinée 4 recevoir, 4 moyen terme I’implantation
d’activités spécialisées repérée par I'indice 2AU au plan au 1/2 000 ; Elle comprend
les secteurs 2AU2.

- la zone d’urbanisation & moyen ou long termes repérée par I'indice 3AU au plan
au 1/2 000 ; Elle comprend les secteurs 3AUlet 3AU2.

Modification simplifi¢e 1 du PLU - page 4



VILLELONGUE-DE-LA-SALANQUE Réglement du PLU

3. LES ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles dites "zones A", équipées ou non, 4 protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. En zone A peuvent seules étre autorisées :

- les constructions et installations nécessaires 4 I'exploitation agricole ;

- les constructions et installations nécessaires 4 des équipements collectifs ou & des services publics, dés
lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestidre dans
['unité fonciére ol elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces
nafurels et des paysages.

- la zone de protection de I’agriculture repérée par I’indice A aux plans au 1/2 000 et au 1/5 000,
Elle comprend les secteurs : A1, A2, A3 et A4 et Ab3.

4. LES ZONES NATURELLES
Les zones naturelles et forestiéres dites "' zones N , équipées ou non,  protéger en raison :

a) Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique ;

b) Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

¢) Soit de leur caractére d'espaces naturels.

En zone N, peuvent seules étre autorisées :

-les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole et forestiére ;

-les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou 4 des services publics, dés
lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans
l'unité fonciére ol elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

- la zone naturelle repérée par 'indice N aux plans au 1/2 000 et au 1/5 000. Elle comprend les
secteurs : Nbl, Nb2, Nb3, Ncol, Nco2, Neco3, NI2, NI3, N14, Ns3 et Ns4.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 & 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent
faire I’objet que d’adaptations mineures.

Lorsquun immeuble bati existant n’est pas conforme aux régles édictées par le
réglement applicable & la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour
les travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec les

dites régles ou qui sont sans effet 4 leur égard.
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VILLELONGUE-DE-LA-SALANQUE Réglement du PLU

LES ZONES URBAINES « U »

Introduction sur les zones Urbaines « U »

Elles correspondent aux secteurs déja urbanisés et aux secteurs o les équipements
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les

constructions & implanter.

Les zones UA et UB sont concernées par les risques naturels d'inondation tels que

decrits dans le PPR (dans le secleur lla correspondant au centre et concerné par des
hauteurs d'eau inférieures a 1,00 m.). Quelques parcelles se situent dans la zone Ilb.

Les zones UB, UC et UD sont concernées par les risques naturels d'inondation tels que
decrits dans le PPR (dans le secteur llb correspondant au secteur a vocation majoritalre
d'habitat qui inclut les dents creuses et les poches non urbanisées (friches, jardins,
equipements publics). Les dents creuses sont de petites parcelles non baties généralement
entourées de propriétés baties sur 2 ou 3 cotés et dont la superficie est le plus souvent
inférleure & 700 m2 Les poches correspondent a des entités plus grandes que les dents
creuses pouvant regrouper plusieurs unités fonciéres).

Ces zones comprennent les secteurs :
UA1, UA1b, UA2, UA2a, UA2b, UA3 et UA4
UB1, UB2 et UB3, UBb2, UB2a, UB2b, UB4, UBb3
UC1, UC2, UC2a, UC3, UC3a, UC4
UD2, UD2a, UD2b.

Sous-secteurs 1! Hauteur de submersion inférieure 2 0,50 m.

|Eneaac) . . lla
Sous-Secteurs 2: Hauteur de submersion comprise entre 4 0,50 m et 1 m.

lib

Emm  Sous- Secteurs 3: Hauteur de submersion comprise entre & 1,00 m et 1,50 nj Il

mmmm Sous-Secteurs 4: Hauteur de submersion supérieure a 1,50m.
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VILLELONGUE-DE-LA-SALANQUE Réglement du PLU

UA

TITREI

CHAPITRE |

ZONE UA

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE UA.1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les installations soumises & autorisation ou déclaration au titre du code de
I’environnement, sauf celles indiquées en UA.2.

Les dépbts de véhicules tels que prévus aux articles R 421-19 et R.421-23e du Code
de I’'Urbanisme (CU).

Les garages collectifs de caravanes.

Le stationnement des caravanes hors terrains aménagés tel que prévu a Particle R 421-
23d du Code de I’Urbanisme,

L’aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I’accueil des campeurs des
caravanes et les résidences mobiles de loisirs tel que prévu aux articles R 421-19¢
et R.421-23c du Code de I'Urbanisme, y compris les terrains destinés uniquement 4 la
réception des caravanes.

L’implantation d’habitations légéres de loisirs, telles que prévue a I'article R 111-31
du Code de I’Urbanisme.

Les constructions nouvelles ou réhabilitations & usage d’entrepéts, sauf si elles sont le
complément normal d’une activité autorisée dans la zone ou si elles sont nécessaires
au fonctionnement des services publics.

L’ouverture et I’exploitation de carriéres, les affouillements et les exhaussements des
sols & I’exception de ceux limités au minimum et nécessaires 4 1’accés des piétons et
des automobiles.

Les opérations groupées & vocation industrielle.

Tout changement de destination des garages existants est interdit sauf s'il est justifié
obligatoirement d’une place de sfationnement de remplacement, hors champs
d’application de I'art. R.421-3 du CU. et que les prescriptions du PPR soient

respectées.

Les planchers nouveaux en sous-sol et l'aménagement de sous-sol habitable sont
interdits.

Tout changement de destination des garages existants est interdit sauf s'il est justifié

obligatoirement d’une place de stationnement de remplacement, hors champs
d’application de l’art. R421-3 du CU et que les prescriptions du PPR soient

respectées.
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VILLELONGUE-DE-LA-SALANQUE Réglement du PLU

UA

Toute construction nouvelle 4 moins de 5 métres du haut des berges d'un cours d'eau 4
ciel ouvert (ruisseau, agouille...). Cette interdiction ne s’applique pas aux ouvrages et
constructions dont I'implantation 4 proximité du cours d’eau est indispensable
(dispositif de mesures, ..) sous réserve d’un impact hydraulique négligeable aprés
accord du gestionnaire de la servitude

ARTICLE UA.2 : OCCU%AOT gl}l:i OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
~ CONDI RTICULIERES

Toutes occupations et utilisations du sol doivent respecter les dispositions du Plan de

approu 111} puoliqu

La modernisation des installations classées existantes sous réserve que les nuisances
€mises en qualité et en quantité soient diminuées.

Les installations classées soumises & autorisation ou & déclaration sous réserve
qu’elles correspondent A une activité indispensable au fonctionnement du quartier et
lorsque leur implantation en dehors de cette zone serait contraire 4 I’objectif méme de
leur installation.

Les installations classées quelles soient soumises & déclaration ou autorisation, sous
réserve qu'elles n’engendrent pas de nuisances, bruit, trépidations, odeurs,
incompatibles avec le caractére résidentiel de la zone.

Les secteurs UA1, UA1b, UA2, UA2a, UA2b, UA3 et UA4 correspondent aux
différentes hauteurs de submersion indiquées dans le PPR, tel que présenté
dans l'introduction de zone.

Dans le secteur UA2a, seuls les projets publics 4 vocation socio-éducative peuvent
étre autorisés.

Les construclions & usage d'habitation ou d'hébergement sont autorisées sous
réserve que :

- les planchers habitables nouvellement créés soient situés au-dessus de la
cote de référence (selon la zone a laquelle s appartiennent),

ou

- dans le cas d'habitation individuelle que le premier plancher habitable soit
situé au-dessus de Terrain Naturel + 1,20 métres (niveau potentiellement
submersible pour 'événement de référence) dans les zones ol les hauteurs
d’eau sont comprises entre 1,00 et 1,50m (sous-secteurs 3), avec dans ce
cas un refuge situé au-dessus de la cote de référence donnant accés vers
I'extérieur (fenétre en fagade ou en toiture, balcon,...) d'une superficie au
moins égale a 15m? de surface habitable.

Pour les parcelles situées dans les zones lla et IIb du PPR, confére le
réglement de celui-ci.
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VILLELONGUE-DE-LA-SALANQUE Réglement du PLU

UA

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UA.3: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
—mem

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent & leur destination ainsi qu’aux
exigences de la sécurité, de la défense conre I'incendie et de la protection civile.

Les voies nouvelles doivent présenter des caractéristiques correspondant a leur
destination.

Pour les voies nouvelles en impasses, situées en limite séparative, il doit &tre réservé la
possibilité de prolonger ultérieurement la voie sans occasionner de destruction.

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du
public, elles doivent comporter un accés réservé aux piétons et doivent &tre munies de
dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes 4 mobilité réduite.

La réalisation d’aménagements particuliers concernant les accés et tenant compte de
I'intensité de la circulation peut étre imposée aprés avis des services compétents.

ARTICLE UA.4: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUEBLICS

* Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif

d’eau potable.

* Assainissement
Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des

canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement.

« Les eaux résiduaires doivent éme, si nécessaire, soumises & une pré-épuration
appropriée a leur nature et degré de pollution avant rejet dans le résean public

d’assainissement.
Si les eaux résiduaires sont non domestiques, il convient d'obtenir pour leur

évacuation une autorisation par la commune en application de I’article L.1331-10 du
code de la santé publique »

* Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I’écoulement des eaux

pluviales par des dispositifs adaptés 4 I’opération et au terrain.

ARTICLE UA.5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS JUSTIFIEE PAR DES
- col

D'ASSAINISSEMENT [ COLLECTIF OU POUR PRESERVER
L'URBANISATION

DITIONNELLE OU L'INTERET PAYSAGER

Néant.
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VILLELONGUE-DE-LA-SALANQUE Réglement du PLU

UA

ARTICLE UA6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
- YOIESET AUXEMPRISES PUBLIGUES

Les constructions doivent respecter les limites d’implantation des constructions
voisines existantes par rapport aux voies publiques ou privées 4 usage public et aux
emprises publiques.

ARTICLE UA.7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées en ordre continu, d'une limite latérale 4 I'autre,
sur une profondeur maximum de 15 métres  partir de I’alignement ou de la limite qui
s’y substitue.

L’interruption dans la continuité des fagades en bordure de voirie peut étre autorisée :
- si le terrain voisin n’est pas construit ;
-s’il existe sur le terrain voisin une construction ne joignant pas la limite
séparative.
La distance horizontale de tout point d’une fagade ne joignant pas la limite séparative

au point le plus proche de cette limite doit alors étre au moins égale au tiers de la
différence de niveau entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3,00 m.

Des constructions annexes peuvent étre édifiées sur les limites séparatives 4 condition
de ne pas dépasser 3,50 m de hauteur hors tout et 10 m de long. Elles ne doivent pas
servir d’habitation.

Des conditions différentes peuvent étre autorisées dans le cas de bitiments publics ou
de service public.

ARTICLE UA.8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX'AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE UA.9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans la zone ITa du PPR : le CES n’est pas limité

Dans la zone Ilb du PPR: le CES est limité 4 0,20 sauf si I'unité fonciére
est <700m?, non issue de division fonciére postérieure & la date d’approbation du
PPR, le CES maximum est de 0,50 dans la limite d’une emprise au sol totale de

140m?
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VILLELONGUE-DE-LA-SALANQUE

Réglement du PLU

ARTICLE UA.10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

UA

ARTICLE UA.11:

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel avant travaux ou
aménagé en fonction des conditions liées 4 la connaissance de 1’aléa d’inondation (cf.
article UA.2) et défini par un plan altimétrique détaillé jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

HAUTEUR RELATIVE

La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niveau entre tout
point d’un bétiment et tout point de I’alignement opposé n’excéde pas la distance
comptée horizontalement entre ces deux points (H =L).

Toutefois, si dans la méme rue, les deux immeubles immédiatement voisins dépassent
tous deux la hauteur ci-dessus définie, I'immeuble a construire peut atteindre la
hauteur moyenne de ses voisins.

Si la construction est édifiée 4 I’angle de deux voies d’inégale largeur, la partie du
bétiment bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle longeant
la voie la plus large sur une longueur n’excédant pas 15 métres comptés & partir du
point d’intersection des alignements ou, le cas échéant, des limites de retrait
obligatoire.

Entre deux voies d’inégale largeur ou de niveaux différents, lorsque la distance est
inférieure & 15 méfres, la hauteur de la construction édifiée entre les deux voies peut
étre celle déterminée & partir de la voie la plus large ou de niveau le plus élevé.

HAUTEUR ABSOLUE

La hauteur de toute construction ne peut excéder 12,00 métres (exception faite des
ouvrages techniques publics) dans les conditions fixées ci-dessus (cf. Définition de la
hauteur).

Des conditions différentes peuvent étre autorisées pour des besoins techniques ou de
sécurité ou pour des motifs architecturaux des batiments publics ou de services

publics.

DASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT
ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE, DES

mmmmﬁ ONONET EEEE_EIEEEIEEBEEBEEEEB_—‘E 2 T SECTEURS A PROTEALE DLt

1) FORMES ET MATERIAUX :
a) lordonnance des fagades doit éire constituée par les alignements verticaux des

ouvertures, ainsi que les continuités horizontales soulignées par les alignements des
linteaux et des appuis de baies, et les saillies éventuelles des balcons et décors de

ferronnerie identiques sur un méme niveau.

b) la proportion des ouvertures aux étages doit étre 4 dominante verticale (plus haute
que large). Leur nombre doit étre déterminé de telle sorte que les pleins en
magonnerie dominent sur les vides (ouvertures, baies, portes...).

c) les magonneries doivent étre traitées de fagon traditionnelle.

Modification simplifiée 1 du PLU - page 11
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UA

Les facades 4 pierres nues doivent étre traitées de la fagon suivante : les joints
doivent étre « beurrés » sans saillie ni retrait pour restituer  la paroi sa planimétrie
et doivent étre réalisés 4 la chaux grasse.

Les facades enduites doivent étre traitées 4 la chaux afin d’obtenir un aspect
traditionnel et permettre la « respirabilité » des murs.

2) TOITURES :
Les toitures doivent éfre réalisées exclusivement en tuiles canal rouges.
Leur pente doit étre comprise entre 30% et 33%.
Le faitage doit étre paralléle 4 la rue ou 4 Ia voie au droit de la fagade principale.

Les terrasses inaccessibles et celles couvrant la totalité d’un bitinent sont interdites,
hormis pour les terrasses ne dépassant pas 20% de la surface de plancher d'origine.

Les débords de toitures, pare soleil ou auvents sont autorisés

3) CLOTURES :

Les clétures éventuelles doivent étre perméables & 80 % minimum (pourcentage de
vide).

La hauteur totale des clGtures ne peut excéder 1,80 m. Si la cldture est établie sur un
mur bahut, celui-ci ne peut en aucun cas dépasser 0,20 m au-dessus du tervain
naturel.

4) ENERGIE RENOUVELABLE

Les pentes peuvent éfre modifiées pour une opération donnée, les éléments
producteurs d’énergie doivent s’intégrer aux volumes architecturaux et ne pas
dépasser la hauteur absolue fixée A I’article 10 du présent réglement.

5) DES CONDITIONS DIFFERENTES de celles exposées aux alindas suivants
peuvent également éive acceptées pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif lorsqu’elles sont
nécessitées par des contraintes techniques, architecturales, d’exploitation,
d’emploi des énergies renouvelables ou imposées pour des raisons de sécurité.

ARTICLE UA.12: OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
— STATIONNEMENT

Le nombre de places de stationnement doit, dans tous les cas, étre épal au nombre
d’unités de logements. En outre, chaque logement doit obligatoirement disposer d’un

garage.
Pour les entreprises artisanales et commerciales : il doit étre aménagé au moins
UNE place de stationnement pour 25 m2 de surface de vente.

Pour les hétels et les gites ruraux : il doit étre aménagé au moins UNE place de
stationnement par chambre.

Pour les bureaux : il doit étre aménagé au moins UNE place de stationnement pour
50 m2 de planchers bureaux.
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En cas d’impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de
I’opération le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur
est autorisé 4 les aménager sur un autre terrain situé dans un rayon de 100 métres. Le
constructeur sera également tenu quitte de ses obligations lorsqu’il sera fait
application des articles L 421-3 (alinéas 3, 4 et 5) et R 332 (alindas 17 & 24) du Code
de I'Urbanisme.

Les opérations ou programmes de logements devront également disposer d'au moins

20% de place de stationnement de véhicules non motorisés par rapport au nombre de
logements collectifs créés.

Dans le secteur UA2a, les aires de stationnement devront répondre aux besoins
générés par les nouveaux équipements et services publics.

ARTICLE UA.13: EBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
IBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
BUANTATIONE T 0 e T e

Les surfaces non constructibles, ainsi que les aires de stationnement doivent étre
plantées.

Dans les espaces boisés classé la coupe et I'abattage d'arbre sont réglementés.

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Les possibilités d’occupation du sol sont celles résultant des contraintes d’emprise,
d’implantation et de hauteur précisées aux articles précédents.

Dans la zone ITa du PPR : le COS n’est pas limité.
Dans la zone @b du PPR: le COS est limitdé &4 0,35 sauf si I'unité fonciére

est < 700m?, non issue de division fonciére postérieure 4 la date d’approbation du
PPR, la Surface de Plancher admissible est de 200m? et plus si le COS de 0,35 le

permet.

ARTICLE UA.15: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX
INSTALLATIONS ET_AMENAGEMENTS, EN_MATIERE DE

PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Néant.

ARTICLE UA.16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES.

Néant.
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ZONE UB

SecTioN 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DES SOLS

ARTICLE UB.1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les établissements soumis A autorisation ou déclaration au titre du code de
l'environnement, sauf ceux dont les activités sont indiquées en UB.2.

Les dépots de véhicules tels que prévus aux articles R 421-19 et R.421-23e du Code
de I'Urbanisme.

Les garages collectifs de caravanes.

Le stationnement des caravanes hors terrains aménagés tel que prévu a I'article R.421-
23d du Code de I'Urbanisme.

L’aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I’accueil des campeurs des
caravanes et les résidences mobiles de loisirs tel que prévu aux articles R 421-19¢
et R.421-23c du Code de I'Urbanisme, y compris les terrains destinés uniquement 4 la
réception des caravanes.

L’implantation d’habitations légéres de loisirs, telles que prévue 4 Darticle R 111-31
du Code de I'Urbanisme.

Les constructions nouvelles ou réhabilifations & usage d’entrepdts, sauf si elles sont le
complément normal d’une activité autorisée dans la zone ou si elles sont nécessaires
au fonctionnement des services publics.

L’ouverture et I’exploitation de carriéres, les affouillements et les exhaussements des
sols, sauf les remblaiements mentionnés a ’article UB.2.

Les opérations groupées a vocation industrielle.

Tout changement de destination des garages existants est interdit sauf s'il est justifié
obligatoirement d’une place de stationnement de remplacement, hors champs
d’application de I'art. R.421-3 du CU. et que les prescriptions du PPR soient
respectées.

Les sous-sols sont interdits.

Toute construction nouvelle 4 moins de 5 métres du haut des berges d'un cours d'eau &
ciel ouvert (ruisseau, agouille...). Cette interdiction ne s’applique pas aux ouvrages et
constructions dont I’implantation & proximité du cours d’eau est indispensable
(dispositif de mesures, ...) sous réserve d’un impact hydraulique négligeable aprés
accord du gestionnaire de la servitude

Toute construction ou installation dans les secteurs UBb2 et UBb3 correspondants aux
emplacements des bassins d’orages des lotissements et autres opérations.
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ARTICLE UB2 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Toutes occupations et utilisations du sol doivent respecter les dispositions du Plan de
Pr lion Risque R) approuveé le 27 juin 2006 (servitude d’utilité publique
Les secteurs UB1, UB2, UBZa, UB2b, UBb2, UB3, UBb3 et UB4
correspondent aux différentes hauteurs de submersion indiquées dans le
PPR, tel que présenté dans l'introduction de zone.
La modernisation des installations classées existantes sous réserve que les nuisances
émises en qualité et en quantité soient diminuées.

Les installations classées soumises & autorisation ou a déclaration sous réserve
qu’elles correspondent & une activité indispensable au fonctionnement du quartier et
lorsque leur implantation en dehors de cette zone serait contraire 4 I’objectif méme de

leur installation.

Les installations classées quelles soient soumises 3 déclaration ou autorisation, sous
réserve qu'elles n’engendrent pas de nuisances, bruif, trépidations, odeurs,
incompatibles avec le caractére résidentiel de la zone.

Les aires de jeux ou de sports sous réserve qu'elles n’apportent aucun danger ou
inconvénient pour la commodité du voisinage.

Dans le secteur UB2a, seuls les projets publics 4 vocation socio-éducative peuvent étre
autorisés.

Les constructions & usage d'habitation ou d'hébergement sont autorisées sous
réserve que :

- les planchers habitables nouvellement créés solent situés au-dessus de la
cote de référence (selon la zone & laquelle ils appartiennent),

ou

- dans le cas d’habitation individuelle que le premier plancher habitable soit
situé au-dessus de Terrain Naturel + 1,20 métres (niveau potentiellement
submersible pour I'événement de référence) dans les zones ot les hauteurs
d’eau sont comprises entre 1,00 et 1,50m (sous-secteurs 3), avec dans ce
cas un refuge situé au-dessus de la cote de référence donnant accés vers
l'extérieur (fenélre en fagade ou en toiture, balcon,...) d'une superficie au
moins égale & 15m2 de surface habitable.

Section Il - CONDITIONS DE L’0CCUPATION DES SOLS

ARTICLE UB.3: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
AU PFUBLIC

Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I’article 682 du Code Civil.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent 4 leur destination ainsi qu’aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.
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Pour les voies nouvelles en impasses, situées en limite séparative, il doit &tre réservé la
possibilité de prolonger ultérieurement la voie sans occasionner de destruction.

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées & recevoir du
public, elles doivent comporter un accés réservé aux piétons et doivent étre munies de
dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes 4 mobilité réduite.

ARTICLE UB.4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

* Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif

d’eau potable.

* Assainissement
Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement.

« Les eaux résiduaires doivent étre, si nécessaire, soumises & une pré-épuration
appropride & lewr nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau public
d’assainissenent.

Si les eaux résiduaires sont non domestiques, il convient d'obtenir pour lewr
évacuation une autorisation par la commune en application de I'article L.1331-10 du
code de la santé publique »

* Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I’écoulement des eaux

pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et dventuellement ceux visant  limitation des
débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés i 1’opération et au terrain.

* Réseaux divers
Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent étre établis en

souferrain.

ARTICLE UB.5: SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS JUSTIFIEE PAR DES

[ COLLECTIF OU POUR PRESERVER
L'URBANISATION TRA cl, ONNELLE OU L'INTERET PAYSAGER

Néant.

ARTICLE UB.6 :VIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

Les constructions doivent étre édifies en arriére de I'alignement des voies publiques
ou privées 4 usage public existante, modifiées ou & crder, a une distance ne pouvant

étre inférieure & 5 meétres.
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Toutefois, des conditions différentes d’édification peuvent étre acceptées si elles ne
compromettent pas la bonne tenue de la voie, notamment lorsqu’il existe sur les
parcelles voisines des constructions différemment édifides ou 4 I'occasion de
restauration ou d’agrandissement.

ARTICLE UB.7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
~_ _LIMITES SEPARATIVES T

La distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus proche doit étre au moins égale A la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure i 4 métres

(L=H/2).

Des conditions différentes peuvent étre acceptées lors de la création des groupes
d’habitation et des lofissements.

Des batiments jointifs de hauteur égale peuvent s’implanter sur les limites séparatives
aboutissant aux voies.

Des constructions annexes peuvent étre édifiées sur les limites séparatives 4 condition
de ne pas dépasser 3,50 m de hauteur hors tout et 10 m de long. Elles ne doivent pas
servir d’habitation. Les piscines sont autorisées en limites séparatives.

Dans les mémes conditions, un bétiment nouveau peut &tre adossé 4 un bitiment
existant sur un fonds voisin.

Des conditions différentes peuvent étre autorisées pour des besoins techniques ou de
sécurité ou pour des motifs architecturaux des bitiments publics ou de services
publics.

ARTICLE UB.8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE UB.9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Dans la_zone Ib du PPR : le CES est limité a 0,20 sauf si 'unité fonciére

est <700m7*, non issue de division fonciére postérieure  la date d’approbation du
PPR, le CES maximum est de 0,50 dans la limite d’une emprise au sol fotale de

140m?
Dans la zone Ilc : le CES est limité 4 0,20.

ARTICLE UB.10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant fravaux ou
aménagé en fonction des conditions lides & la connaissance de I'aléa d'inondation (cf
article UB.2) et défini par un plan altimétrique détaillé jusqu’au sommet du bitiment,
ouvrages fechniques, cheminées et autres superstructures exclus.
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HAUTEUR RELATIVE

La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niveau entre tout
point d’un batiment et tout point de Ialignement opposé n’excéde pas la distance
comptée horizontalement entre ces deux points (H=L),

HAUTEUR ABSOLUE

La hauteur de toufe construction ne peut excéder 10,00 métres (exception faite des
ouvrages techniques publics) dans les conditions fixées ci-dessus (cf. Définition de Ia
hauteur).

ARTICLE UB.11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS AMENAGEMENT
FS‘EURERTA‘PRUTECWDEE R AR R e TE mmmmrnmm—m” B LRy oE NATURE A
ﬁ%'u[ ERS TEG‘EWE” T R b GES  PUBLICE
MON TES ET SECTEURS A PROTEGER

Les terrasses inaccessibles et celles couvrant la totalité d’un batiment sont interdites,

1. FORMES

* Toiture
Pourcentage de la pente : de 30 4 33 %.

* Ouvrages en saillie
Les structures de cheminée ne doivent pas éfre construites en applique sur un mur

pignon ou latéral.
Les débords de toitures, pare soleil ou auvents sont autorisés

2, MATERIAUX

* De toiture
Tuiles canal.

3. COULEURS
Nuancier déposé en Mairie & consulter.

4. CLOTURES

Les clétures éventuelles doivent étre perméables a 80 % minimum (ponrcentage de
vide).

La hauteur totale des clétures ne peut excéder 1,80 m. Si la cldture est établie sur un
mur bahut, celvi-ci ne peut en aucim cas dépasser 0,20m au-dessus du terrain
haturel.

5. ENERGIE RENOUVELABLE

Les pentes peuvent étre modifides pour une opération donnée, les éléments
producteurs d’énergie doivent s’intégrer aux volumes architecturaux et ne pas
dépasser la hauteur absolue fixée & I’article 10 du présent réglement.
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ARTICLE UB.12:

ARTICLE UB.13:

UB

6 DES CONDITIONS DIFFERENTES de celles exposées aux alinéas suivanis
peuvent également éfre acceptées pour les constructions et installations
hécessaires aux services publics ou d’intérét collectif lorsqu’elles sont
nécessitées par des contraintes techniques, architecturales, d’exploitation,
d’emploi des énergies renouvelables ou imposées pour des raisons de sécurité.

OBLIGgﬁ ON EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
EMENT

Le nombre de places de stationnement doit, dans tous les cas, étre égal au nombre
d’unités de logements. En outre, chaque logement doit disposer obligatoirement d’un
garage.

Pour les entreprises artisanales et commerciales : il doit étre aménagé au moins
UNE place de stationnement pour 25 m2 de surface de vente.

Pour les hatels et les gites ruraux : il doit éire aménagé au moins UNE place de
stationnement par chambre.

Pour les bureaux : il doit étre aménagé au moins UNE place de stationnement pour
50 m2 de planchers bureaux.

Pour les restaurants : il doit étre aménagé au moins UNE place de stationnement
pour 10 m? de salle de restaurant.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de
’opération le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur
est autorisé a les aménager sur un autre terrain situé dans un rayon de 300 métres. Le
constructeur sera également tenu quitte de ses obligations lorsqu’il sera fait
application des articles L 421-3 (alinéas 3, 4 et 5) et R 332 (alinéas 17 & 24) du Code
de I'Urbanisme.

Les opérations ou programmes de logements devront également disposer d'au moins
20% de place de stationnement de véhicules non motorisés par rapport au nombre de
logement collectifs créés.

Dans le secteur UB2a, les aires de stationnement devront répondre aux besoins
générés par les nouveaux équipements et services publics.

OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES

Lm‘

Les surfaces non constructibles, ainsi que les aires de stationnement doivent &tre
plantées.
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SECTION Ill - POSSIBILITE MAXIMALE D 'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Dans la zone IIb du PPR: le COS est limité & 0,35 sauf si I'unité foncidre
est <700m?, non issue de division foncidre postérieure 4 la date d’approbation du
PPR, la Surface de Plancher admissible est de 200m? et plus si le COS de 0,35 le
permet.

Dans la zone Ic : le COS est limité a 0,35.

ARTICLE UB.15: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS TRAVAUX
wnmm
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
FERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Néant.

ARTICLE UB.16: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS _ET AMENAGEMENTS, EN __ MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
BT EAToan e e e =] RESEAVA DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES.

Néant.
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ZONE UC

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE U

C.1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les établissements soumis i autorisation ou déclaration au titre du code de
l'environnement, sauf ceux dont les activités sont indiquées en UC.2.

Les dépéts de véhicules tels que prévus aux articles R 421-19 et R.421-23e du Code
de I'Urbanisme (CU).

Les garages collectifs de caravanes.

Le stationnement des caravanes hors terrains aménagés tel que prévu 4 I'article R.421-
23d du Code de I'Urbanisme.

L’aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs des
caravanes et les résidences mobiles de loisirs tel que prévu aux articles R 421-19¢
et R.421-23c du Code de I'Urbanisme, y compris les terrains destinés uniquement a la
réception des caravanes,

L’implantation d’habitations légéres de loisirs, telles que prévue & I'article R 111-31
du Code de I'Urbanisme.

Les constructions nouvelles ou réhabilitations a usage d’entrepdts, sauf si elles sont le
complément normal d’une activité autorisée dans la zone ou si elles sont nécessaires
au fonctionnement des services publics.

L’ouverture et 1’exploitation de carriéres, les affouillaments et les exhaussements des
sols, sauf les remblaiements mentionnés  I’article UC.2.

Les opérations groupées a vocation industrielle.
Les sous-sols sont inferdits.

Tout changement de destination des garages existants est interdit sauf sl est Jjustifié
obligatoirement d'une place de stationnement de remplacement, hors champs
d’application de I'att. R421-3 du CU et que les prescriptions du PPR sojent
respectées.

Toute construction nouvelle & moins de 5 méfres du haut des berges d'un cours d'eau 4
ciel ouvert (ruisseau, agouille...). Cette interdiction ne s’applique pas aux ouvrages et
constructions dont I'implantation & proximité du cours d’eau est indispensable
(dispositif de mesures, ...) sous réserve d’un impact hydraulique négligeable aprés
accord du gestionnaire de la servitude
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ARTICLE UC2 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Toutes occupations et utilisations du sol doivent respecter les dispositions du Plan de
Prévention des Risques (PPR 6 le 27 juin 2006 (servitude d’ufilité publique

La modernisation des installations classées existantes sous réserve que les nuisances
émises en qualité et en quantité soient diminuées.

Les installations classées soumises 4 autorisation ou 4 déclaration sous réserve
qu'elles correspondent 4 une activité indispensable au fonctionnement du quartier et
lorsque leur implantation en dehors de cette zone serait confraire a Pobjectif méme de
leur installation.

Les installations classées quelles soient soumises 4 déclaration ou autorisation, sous
réserve qu'elles n’engendrent pas de nuisances, bruit, trépidations, odeurs,
incompatibles avec le caractére résidentiel de la zone.

Les secteurs UC1, UC2, UC2a, UC3, UC3a, UC4, cormrespondent aux
différentes hauteurs de submersion indiquées dans le PPR, tel que présenté
dans lintroduction de zone.

Les constructions & usage d'habitation ou d'hébergement sont autorisées sous
réserve que :

- les planchers habitables nouvellement créés solent situés au-dessus de la
cote de référence (selon la zone & laquelle lls appartiennent),

ou

- dans le cas d’habitation individuelle que le premier plancher habitable soit
situé au-dessus de Terrain Naturel + 1,20 mélres (niveau potentiellement
submersible pour I'événement de référence) dans les zones ol les hauteurs
d'eau sont comprises entre 1,00 et 1,50m (sous-secteurs 3), avec dans ce
cas un refuge situé au-dessus de la cote de référence donnant accés vers
lextérieur (fenétre en fagade ou en toilure, balcon,...) d'une superficie au
moins égale & 15m2 de surface habitable.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UC.3: CONDIITLONSODE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
] UB[ -
T R s

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I"article 682 du Code Civil.

Les constructions et insfallations doivent &tre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent A leur destination ainsi qu’aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Pour les voies nouvelles en impasses, situées en limite séparative, il doit étre réservé la
possibilité de prolonger ultérieurement la voie sans occasionner de destruction.
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Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destindes & recevoir du
public, elles doivent comporter un accés réservé aux piétons et doivent étre munies de
dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes & mobilité réduite.

Les aires de jeux ou de sports sous réserve qu’elles n’apportent aucun danger ou
inconvénient pour la commedité du voisinage.

ARTICLE UC.4: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
I - " - 1111 : S

* Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit éire raccordée au réseau collectif

d’eau potable.

* Assainissement
Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souferraines raccordées au réseau collectif d*assainissement.

« Les eawx résiduaires doivent étre, si nécessaive, sowmises a une pré-épuration
appropriée a leur nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau public
d’assainissement.

Si les eaux résiduaires sont non domestiques, il convient d’obtenir pour lenr
évacuation une autorisation par la commune en application de I’article L.1331-10 du
code de la santé publique »

Dans le secteur UC3a, les constructions qui pour des raisons techniques, ne
peuvent éire raccordées gravitairement au réseau collectif d'assainissement
pourront bénéficier d'un dispositif autonome dans les conditions
réglementaires. Les pétitionnaires devront présenter une étude de sol
determinant la filiére la plus adaptée et les conditions d'exécution. (I ne pourra
y avoir de rejet direct dans les ruisseaux.

* Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux

pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant 4 limitation des
débits évacués de la propriété) sont 4 la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés 4 I’opération et au terrain.

* Réseawx divers
Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent étre établis en

souterrain.

CIE MINIMALE DES TERRAINS JUSTIFIEE PAR DES

IS5  NON COLLECTIF OU POUR PRESERVER
C'URBANISATION ITIo 'ERET PAYSAGER

ARTICLE UC.5: SUPER
CONT

>

Néant.
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ARTICLE UC.6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

Les constructions doivent étre édifiées en arriére de I’alignement des voies publiques
ou privées & usage public existante, modifiées ou 4 créer, & une distance ne pouvant
étre inférieure 4 5 métres.

Toutefois, des conditions différentes d’édification peuvent étre acceptées si elles ne

compromettent pas la bonne tenue de la voie, notamment lorsqu’il existe sur les
parcelles voisines des constructions différemment édifides ou 4 I’occasion de

restauration ou d’agrandissement.

ARTICLE UC.7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d’un bitiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus proche doit éfre au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure 4 4 métres
(L=H/2).

Des conditions différentes peuvent 8tre acceptées lors de la création des groupes
d’habitation et des lotissements.

Des bétiments jointifs de hauteur égale peuvent s’implanter sur les limites séparatives
aboutissant aux voies.

Des constructions annexes peuvent étre édifiées sur les limites séparatives a condition
de ne pas dépasser 3,50 m de hauteur hors tout et 10 m de long. Elles ne doivent pas
servir d’habitation. Les piscines sont autorisées en limites séparatives.

Dans les mémes conditions, un bétiment nouveau peut &tre adossé a un batiment
existant sur un fonds voisin.

ARTICLE UC.8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
'RES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE UC.9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans la zone Ib du PPR: le CES est limité 4 0,20 sauf si Punité fonciére
est <700m?, non issue de division fonciére postérieure a la date d’approbation du
PPR, le CES maximum est de 0,50 dans la limite d’une emprise au sol totale de

140m?

Dans la zone Ic : le CES est limité & 0,20.

ARTICLE UC.10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur
La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel avant travaux ou
aménagé en fonction des conditions liées 4 la connaissance de 1’aléa d’inondation (cf.
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article UC.2) et défini par un plan altimétrique détaillé jusqu’au sommet du bétiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

HAUTEUR RELATIVE

La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niveau entre tout
point d’un batiment et tout point de Palignement opposé n’excéde pas la distance
comptée horizontalement entre ces deux points (H =L).

HAUTEUR ABSOLUE

La hauteur de toute construction ne peut excéder 10,00 métres (exception faite des
ouvrages techniques publics) dans les conditions fixées ci-dessus (cf. Définition de la
hauteur).

ARTICLE UC.11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT

ASSURER LA PROTECTIO
QUARTIERS, _ILOTS, TMMEUBLES, _ ESPACES  PUBLICE
mm_w

Les terrasses inaccessibles et celles couvrant la fotalité d’un batiment sont interdites,

1. FORMES

* Toiture
Pourcentage de la pente : de 30 4 33 %.

* Ouvrages en saillie
Les structures de cheminée ne doivent pas étre construites en applique sur un mur

pignon ou latéral.
Les débords de toitures, pare soleil ou auvents sont autorisés

2. MATERLAUX

* De toiture
Tuiles canal.

3. COULEURS
Nuancier déposé en Mairie 4 consulter.

4. CLOTURES

La hauteur totale des clétures ne peut excéder 1,80 m. Si la cléture est établie sur un
mur bahut, celui-ci ne pent en aucun cas dépasser 0,20 m au-dessus du terrain
naturel.

Les clétures éventuelles doivent étre perméables 4 80 % minimum (pourcentage de
vide).
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5. ENERGIE RENOUVELABLE

Les pentes peuvent étre modifiées pour une opération donnée, les éléments
producteurs d’énergie doivent s’intégrer aux volumes architecturaux et ne pas
dépasser la hauteur absolue fixée 4 Iarticle 10 du présent réglement.

6 DES CONDITIONS DIFFERENTES de celles exposées aux alindas suivanis
peuvent également éfre acceptées pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif lorsqu’elles sont
nécessitées par des contraintes techniques, architecturales, d’exploitation,
d’emploi des énergies renouvelables ou imposées pour des raisons de sécurité,

ARTICLE UC.12: OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
SIATIONNBNENT = = oo = et

Le nombre de places de stationnement doit, dans tous les cas, étre égal au nombre
d’unités de logements. En outre, chaque logement doit obligatoirement disposer d’un
garage.

Pour les entveprises artisanales et commerciales : il doit étre aménagé au moins
UNE place de stationnement pour 25 m2 de surface de vente.

Pour les hétels et les gites ruraux : il doit étre aménagé au moins UNE place de
stationnement par chambre.

Pour les bureaux : il doit étre aménagé au moins UNE place de stationnement pour
50 m2 de planchers bureaux.

Pour les restaurants : il doit étre aménagé au moins UNE place de stationnement
pour 10 m” de salle de restaurant.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de
I’opération le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur
est autorisé 4 les aménager sur un autre ferrain situé dans un rayon de 300 métres. Le
constructeur sera également tenu quitte de ses obligations lorsqu’il sera fait
application des articles I, 421-3 (alinéas 3, 4 et 5) et R 332 (alinéas 17 4 24) du Code
de I'Urbanisme.

Les opérations ou programmes de logements devront également disposer d'au moins
20% de place de stationnement de véhicules non motorisés par rapport au nombre de
logements collectifs créés.

ARTICLE UC.13: OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
SIRS_ET DE
PLANTATIONS — — — — —

Les surfaces non constructibles, ainsi que les aires de stationnement doivent étre
plantées.
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SecTion [l - POSSIBILITE MAXIMALE D’UTILISATION DU SOL

RTICLE UC 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Dans la zone IIb du PPR: le COS est limité & 0,35 sauf si I'unité fonciére
est < 700m?, non issue de division fonciére postérieure 4 la date d’approbation du
PPR, la Surface de Plancher admissible est de 200m? et plus si le COS de 0,35 le
permet.

Dans la zone IIc : le COS est limité 4 0,35.

ARTICLE UC.15: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX
ALLA S, EN_MATIERE DE
PERFORM/ CES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Néant.

ARTICLE UC.16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES.

Néant.
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ZONE UD

SecTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE UD.1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les lotissements d’habitation, les groupes d’habitation, les immeubles collectifs.
Les habitations autres que celles visées & Iarticle UD.2.
Les garages collectifs de caravanes.

Le stationnement des caravanes hors terrains aménaggés tel que prévu  I'article R 421-
23d du Code de I'Urbanisme (CU).

L’aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour ’accueil des campeurs des
caravanes et les résidences mobiles de loisirs tel que prévu aux articles R 421-19¢
et R.421-23¢ du Code de I'Urbanisme, y compris les terrains destinés uniquement 4 la
réception des caravanes.

L'implantation d’habitations légéres de loisirs, telles que prévue 4 l’article R 111-31
du Code de I'Urbanisme.

Les constructions nouvelles ou réhabilitations a usage d’entrepdts, sauf si elles sont le
complément normal d’une activité autorisée dans la zone ou si elles sont nécessaires
au fonctionnement des services publics.

L’ouverture et I’exploitation de carriéres, les affouillements et les exhaussements des
sols.

Les opérations groupées 4 vocation industrielle.

Les sous-sols sont interdits.

Tout changement de destination des garages existants est interdit sauf s'il est justifié
obligatoirement d'une place de stationnement de remplacement, hors champs
d’application de I'art. R.421-3 du CU et que les prescriptions du PPR soient
respectées, sauf dans le secteur UD2a et sauf pour les besoins des services publics.

Toute construction nouvelle & moins de 5 métres du haut des berges d'un cours d'eau &
ciel ouvert (ruisseau, agouille...). Cette interdiction ne s’applique pas aux ouvrages et
constructions dont I'implantation 4 proximité du cours d’eau est indispensable
(dispositif de mesures, ...) sous réserve d’un impact hydraulique négligeable aprés
accord du gestionnaire de la servitude

ARTICLE UD.2 : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIO RES

Toutes occupations et utilisations du sol doivent respecter les dispositions du Plan de

Prévention des Risques (PPR) approuvé le 27 juin 2006 (servitude d’utilité publique)
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Les secteurs UD2, UD2a, UD2b, correspondent aux différentes hauteurs de
submersion indiquées dans le PPR, tel que présenté dans lintroduction de
zone.

Les habitations destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des établissements ou des
services généraux de la zone, 2 la condition que I’habitation soit intégrée au volume
du batiment principal dactivités et dans la limite de 1 logement par activité et que la
surface de plancher destinée a ce logement représente au maximum 50% de la surface
de plancher totale de I’activité sans excéder 80m®.

Dans le secteur UD2a, seuls les travaux de réhabilitation ou de restructuration des
logements existants sont autorisés. Ces logements peuvent éfre dissociés des activités.

« La modernisation des installations classées existantes sous réserve que les
nuisances émises en qualité et en quantité soient diminuées.

Les installations classées soumises & autorisation ou a déclaration sous réserve
qu’elles correspondent a une activité indispensable au fonctionnement du quartier et
lorsque leur implantation en dehors de cette zone serait contraire & I'objectif méme de
leur installation.

Dans le sectenr UD2a, les activités et installations classées quelles soient sowmises G
déclaration on autorisation, sous réserve qu'elles n’engendrent pas de pollution,
bruit, trépidations, odeurs, et autres nuisances incompatibles avec le caractére
résidentiel du voisinage. »

Les constructions & usage d'habitation ou d'hébergement sont autorisées sous
réserve que :

- les planchers habitables nouvellement créés solent situés au-dessus de la
cote de référence (selon la zone & laquelle ils appartiennent),

ou

- dans le cas d'habitation individuelle que le premier plancher habitable soit
situé au-dessus de Terrain Naturel + 1,20 métres (niveau potentiellement
submersible pour I'événement de référence) dans les zones ot les hauteurs
d'eau sont comprises entre 1,00 et 1,50m (sous-secteurs 3), avec dans ce
cas un refuge situé au-dessus de la cote de référence donnant accés vers
l'extérieur (fenétre en fagade ou en toiture, balcon,...) d’'une superficie au
moins égale & 15m? de surface habitable.

Dans les secteurs UD2 et UD2a, les activités et I'habitat (logement
pouvant étre dissociés des activités) sont autorisés

A terme, 'ancienne coopérative horticole, vu sa proximité avec le centre-ville, est
destinée 4 la réalisation d’une opération publique ou privée d’intérét général ou
collectif.

Lactivité de Iactuelle coopérative horticole est & maintenir dans la mesure du
possible ou & destiner 4 une autre activité ne produisant pas de nuisance ou de
dérangement pour le voisinage ou bien 4 une opération publique ou privée d'intérét
général
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SecTioN Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UD.3: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
— PUBLI

Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de P’article 682 du Code Civil.

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination ainsi qu’aux exigences de la sécurité,
de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Toute construction et toute unité de logement doivent donner directement sur une voie
permettant I’accés du matériel de lutte contre I'incendie.

Pour les voies nouvelles en impasses, situées en limite séparative, il doit étre réservé la
possibilité de prolonger ultérieurement la voie sans occasionner de destruction.

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées & recevoir du
public, elles doivent comporter un accés réservé aux piétons et doivent étre munies de
dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes i mobilité réduite.

ARTICLE UD.4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

* Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif

d’eau potable.

* Assainissement

Toute construction nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement. Les eaux résiduaires
doivent étre, si nécessaire, soumises & une pré-épuration appropriée i leur nature et
degré de pollution avant rejet dans le réseau public d’assainissement.

Si les eaux résiduaires sont non domestiques, il convient d’obtenir pour leur
évacuation une autorisation par la commune en application de l'article L.1331-10 du

code de la santé publique »

* Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I’écoulement des eaux

pluviales dans le réseau collecteur.

En I’absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant 4 limitation des
débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés 4 I’opération et au ferrain.

* Réseaux divers
Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent étre établis en

souterrain. Des adaptations pourront étre éventuellement admises aprés avis des
services compétents pour toute autre distribution.
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ARTICLE UD,5: SUPERFICIE MINlMALE DES TERRAINS JUSTIFIEE PAR DES
COl - S_A UN DISPOSITIF

NTRA
D’ASSAINI O J POUR PRESERVER
LC'URBANISATION \DITTONNELLE OUL'INTERET PAYSAGER
Néant.

ARTICLE UD.6 :VéP;'IEPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
S ET AUXEMPRISES |

Les constructions doivent étre édifies en arriére de I’alignement des voies publiques
ou privées & usage public existante, modifiées ou & créer, 4 une distance ne pouvant
étre inférieure & 5 métres.

ARTICLE UD.7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
MITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d’un bétiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus proche doit étre au moins égale i la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure 4 4 m
(L=H/2).

Des béitiments jointifs de hauteur égale peuvent s’implanter sur les limites séparatives
aboutissant aux voies.

Dans les mémes conditions, un batiment nouveau peut étre adossé & un bétiment
existant sur un fonds voisin.

Des constructions annexes peuvent étre édifiées sur les limites séparatives & condition
de ne pas dépasser 3,50 m de hauteur hors tout et 10 m de long. Elles ne doivent pas
servir d’habitation.

ARTICLE UD.8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
'RES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE UD.9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans [a zone IIb du PPR : le CES est limité 4 0,20 sauf si I'unité fonciére
est < 700m?, non issue de division fonciére postérieure a la date d’approbation du
PPR, le CES maximum est de 0,50 dans la limite d’une emprise au sol totale de

140m?

Dans la zone Ilc : le CES est limité 4 0,20.

ARTICLE UD.10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant travaux ou
aménagé en fonction des conditions liées a la connaissance de I’aléa d’inondation (cf.
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article UD.2) et défini par un plan altimétrique détaillé jusqu’au sommet du bitiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

HAUTEUR RELATIVE

La hauteur de toute construction doit éfre telle que la différence de niveau entre tout
point d’un batiment et tout point de I’alignement opposé n’excéde pas la distance
comptée horizontalement entre ces deux points (H = L).

HAUTEUR ABSOLUE

La hauteur de toute nouvelle construction ne peut excéder 10,00 métres (exception
faite des ouvrages techniques publics) pour les habitations et 13,00 m pour les autres
constructions..

ARTICLE UD.11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT
~  DE_LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE NATURE A
ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE. DES
ﬁ%tﬂﬁ! musms—ms—ruams-1 ;
———————

Les terrasses inaccessibles et celles couvrant la totalité d’un batiment sont interdites.

1. FORMES ET MATERIAUX

* Toiture
Pourcentage de la pente : de 30 4 33 % avec une couverture en tuile canal ;

Inférieure & 15 % avec une couverture en bac acier peint de couleur rouge.

2. COULEURS
Nuancier déposé en Mairie & consulter.

3. CLOTURES

La hauteur totale des clétures ne peut excéder 1,80 m. Si Ia cldture est établie sur un
mur bahut, celui-ci ne peut en aucun cas dépasser 0,20m au-dessus du terrain
naturel.

Les clbtures éventuelles doivent étre perméables 4 80 % minimum (pourcentage de
vide).

4. ENERGIE RENOUVELABLE

Les pentes peuvent éfre modifiées pour une opération donnée, les éléments
producteurs d’énergie doivent s’intégrer aux volumes architecturaux et ne pas
dépasser la hauteur absolue fixée a I"article 10 du présent réglement.

5. Des conditions différentes de celles exposées aux alinéas suivants peuvent
également élre acceptées pour les constructions ef installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif lorsqu elles sont nécessitées par des
conlraintes techniques, architecturales, d’exploitation, d’emploi des énergies
renouvelables ou imposées pour des raisons de sécurite.
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ARTICLE UD.13:

OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

101110

= 5._.‘..‘. .. gans tous les cas "[i dll 1o S
En outre, chaque logement doit obligatoirement disposer d’un

£ nomb

d’unités de logements.
garage.

Pour les entreprises artisanales et commerciales : il doit étre aménagé au moins
UNE place de stationnement pour 25 m?2 de surface de vente.

Pour les bureaux : il doit étre aménagé au moins UNE place de stationnement pour
50 m2 de planchers bureaux.

EBLIGATIO'Q‘ EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
—FEFNIﬁI [ONS

Néant.

SECTION /Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Pour les constructions & usage d'habitation ou d'hébergement prévues a
l'article UD.2 :

zone ITb du PPR : le COS est limité & 0,35 sauf si 'unité fonciére est < 700m?, non
issue de division fonciére postérieure a la date d’approbation du PPR, la Surface de
Plancher admissible est de 200m? et plus si le COS de 0,35 le permet.

Pour les constructions & usage d'activité artisanale, industrielle ou
commerciale :

- dans la zone Iib du PPR: le COS est limité 4 0,50.

ARTICLE UD.15: OIBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS: TRAVAUX!

PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Néant.

ARTICLE UD.16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

INSTALLATIONS _ET _AMENAGEMENTS, EN _ MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

Néant.
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LES ZONES A URBANISER « AU »

INTRODUCTION sur les zones A Urbaniser « AU »

Destinées & I'urbanisation, elles nécessitent, généralement, la réalisation
d’aménagements internes au fonctionnement de la zone ou du secteur avant
d’admettre des constructions nouvelles.

Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement groupé, soit pour des opérations individuelles, au fur et &4 mesure
de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations
d'aménagement et de programmation et le réglement qui définissent les

conditions d'aménagement et d'équipement de la zone.

Elles se répartissent de la maniére suivante :

1AU : réservée pour une urbanisation & court terme, aprés réalisation des équipements
nécessaires aux opérations envisagées, dans les conditions exposées au rapport de
présentation, en matiére de financement des équipements publics et selon les
orientations d'aménagement et de programmation.

2AU : réservée pour une urbanisation & moyen terme. Les voies publiques et les
réseaux situés a la périphérie immédiate sont a réaliser ou n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de cette zone,
son ouverture a l'urbanisation est donc subordonnée 4 la réalisation d'une ou plusieurs
modifications ou révisions du PLU.

La zone 2AU pourra étre ouverte a |'urbanisation dés lors que 80% au moins de la
surface des zones 1AU identifiées en phases 1 de I'Orientation d’Aménagement et de de
Programmation (OAP) « Morolla-I'Horte » aura fait I'objet d'autorisations d'aménager ou
de construire et que les travaux relatifs au boulevard urbain en zones 1AU phase 1

auront été réalisés.

3AU : réservée pour une urbanisation a plus long terme. Les voies publiques et les
réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement situés a périphérie immédiate sont a
réaliser ou n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture & I'urbanisation est donc
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subordonnée & la réalisation d'une ou plusieurs modifications ou révision du PLU.

La zone 3AU pourra étre ouverte & l'urbanisation dés lors que 80% au moins de
lensemble des zones 1AU et 2AU prévues au PLU aura fait I'objet d'autorisations
d'aménager ou de construire et que les travaux relatifs au boulevard urbain en zones
1AU et 2AU « Morolla-I'Horte » phases 1 et 2 auront été réalisés.

Les zones AU sont concernées par les risques naturels d'inondation tels que décrits
dans le PPR (dans le secteur lic correspondant aux zones d'extension de l'urbanisation
situées au-delda du périmétre urbanisé et concemées par des hauteurs d'eau comprises

principalement entre 0,50 et 1,00m.).

lla)

mamm Sous-Secteurs 2: Hauteur de submersion comprise entre 4 0,50 met 1 m.

WS Sous- Secfeurs 3: Hauteur de submersion comprise entre 4 1,00m et 1,50 m.

Emmm  Sous-Secteurs 4: Hauteur de submersion supérieure & 1,50m.
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1AU

TITRE Il

ZONE 1AU

SectioN | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE 1AU.1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les établissements soumis 4 autorisation ou déclaration au titre de I'environnement,
sauf ceux dont les activités sont liées a la destination de la zone.

Les dépdts de véhicules tels que prévus aux articles R 421-19 et R421-23e du
Code de I'Urbanisme.

Les garages collectifs de caravanes.

Le stationnement des caravanes hors terrains aménagés tel que prévu 4 Iarticle
R.421-23d du Code de I'Urbanisme.

L’aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I’accueil des campeurs
des caravanes et les résidences mobiles de loisirs tel que prévu aux articles
R 421-19c et R.421-23c du Code de I'Urbanisme, y compris les terrains destinés
uniquement & la réception des caravanes.

L’implantation d’habitations légéres de loisirs, telles que prévue a 'article R 111-
31 du Code de I'Urbanisme.

Tout changement de destination des garages existants est interdit sauf s'il est
justifié obligatoirement d'une place de stationnement de remplacement, hors
champs d’application de I’art. R.421-3 du CU et que les prescriptions du PPR
soient respectées.

Les dépdts, les constructions a usage d’entrepéts, sauf s'ils sont le complément
normal d’une activité autorisée dans la zone.

L’ouverture et I’exploitation de carriéres, affouillement et exhaussement des sols.
Les opérations groupées a vocation artisanale, commerciale ou industrielle.

Toute construction nouvelle 4 moins de 5 métres du haut des berges d'un cours
d'eau 4 ciel ouvert (ruisseau, agouille...). Cette interdiction ne s’applique pas aux
ouvrages et constructions dont I’implantation & proximité du cours d’eau est
indispensable (dispositif de mesures, ...) sous réserve d’un impact hydraulique
négpligeable aprés accord du gestionnaire de la servitude

=]

ARTICLE 1AU.2 : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
T CONDITIONS PARTICULIERES

Toutes occupations et utilisations du sol doivent respecter les dispositions du Plan
de Prévention des Risques (PPR) approuvé le 27 juin 2006 (servitude d’utilité

publique). (Cf. réglement du PPR)
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1AU

Les sous-secteurs de zones indicés 2, 3, 4, corespondent aux différentes
hauteurs de submersion indiquées dans le PPR, tel que présenté dans
l'introduction de zons.

Les installations classées soumises d autorisation ou a déclaration sous réserve
qu’elles correspondent & une activité indispensable au fonctionnement du quartier
et lorsque leur implantation en dehors de cette zone serait contraire & I’objectif de
leur installation.

Les bétiments a usage de garages (parc de stationnement) publics ou privés.

Les aires de jeux ou de sports sous réserve qu'elles n’apportent aucun danger ou
inconvénient pour la commodité du voisinage.

Le changement de destination des garages 4 la condition qu’il soit obligatoirement
justifié d’une place de stationnement de remplacement, hors champs d’application
de I’art. R.421-3 du CU et que les prescriptions du PPR soient respectées.

Dispositions applicables dans le secteur 1AU :

- Il devra étre réalisé par opération ou programme, au moins 25% de logements
locatifs sociaux sur le nombre de logements totaux et implantés prioritairement
dans les ilots situés le long du boulevard urbain ou des voies structurantes et
repérés dans l'orientation d’aménagement et de programmation « Morolla-
I’Horte ».

Dans tous les secteurs, les constructions & usage d'habitation ou
d'hébergement sont autorisées sous réserve que :

- les planchers habitables nouvellement créés solent situés au-dessus de la
cote de référence (selon la zone a laquelle ils appartiennent),

ou

- dans le cas d'habitation individuelle que le premier plancher habitable soit
situé au-dessus de Terrain Naturel + 1,20 métres (niveau potentiellement
submersible pour I'événement de référence) dans les zones ou les
hauteurs d'eau sont comprises entre 1,00 et 1,50m (sous-secteurs 3),
avec dans ce cas un refuge situé au-dessus de la cote de référence
donnant accés vers l'extérieur (fenétre en fagade ou en toiture, balcon,...)
d’une superficie au moins égale a4 15m? de surface habitable.

ouvelle ¢ e I'habitalion, il conviendra

consulter le reglement du PPR (Cf. réglement du PPR).

SECTION Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 1AU.3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
RIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES

—= —_— —

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise
une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de I’article 682 du Code Civil.
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ARTICLE 1AU4:

1AU

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent a leur destination ainsi qu’aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de Ia protection civile.

Les voies internes aux opérations devront &fre réalisées en revétement de chaussée
perméable.

Toute construction et toute unité de logement doivent donner directement sur une
voie permettant ’accés du matériel de lutte contre I’incendie.

Les voies nouvelles seront réalisées au niveau du ferrain naturel (ou en cas
d’impossibilité, 4 la cote de la voie ol elles se raccordent).

Les voies se raccorderont chaque fois que possible aux voiries existante en
périphérie comme indiqué dans l'orientation d'aménagement.

Pour les voies nouvelles en impasses, situées en limite séparative, il doit étre
réservé la possibilité de prolonger ultérieurement la voie sans occasionner de
destruction. Notamment concernant le boulevard urbain dont la voirie doit étre
laissée en attente sous la forme d'une placette ou palefte de retournement.

Dans toutes les zones 1AU, les voies nouvelles devront se raccorder a la voirie
existante mise en attente en limite séparative

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées & recevoir du
public, elles doivent comporter un accés réservé aux piétons et doivent étre munies
de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes i mobilité
réduite.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
Y

« Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif

d’eau potable.

s Assainissement
Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement.

« Les eaux résiduaires doivent éfre, si nécessaire, soumises & une pré-épuration
appropriée a leur nature et degré de pollution avant rejet dans le réseau public
d’assainisseinent.

S8i les eaux résiduaires sont non domestiques, il convient d’obtenir pour leur
évacuation une autorisation par la commune en application de I’article L.1331-10
du code de la santé publique »

* Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garanlir ’écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. Eventuellement des bassins d’orage peuvent
étre exigés pour les lotissements ou groupes d’habitation.

* Réseaux divers
Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent étre établis en
souterrain.
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1AU

ARTICLE 1AU.5 :(:SUrl;ERF CIE MINIMALE DES TERRAINS JUSTIFIEE PAR DES
UN DISPOSITIF

TRA

O
D’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF OU POUR PRESERVER
L'URBANISATION __ TRADITIONNELCE _ OU _L'INTERET
PRV AGER ™ T e e R

Néant.

ARTICLE 1AU.6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées en amiére de I'alignement des voies
publiques ou privées a usage public existantes, modifiées ou a créer, 4 une distance
ne pouvant éfre inférieure a 5 métres.

Toutefois, des conditions différentes d’édification peuvent étre acceptées si elles ne

compromettent pas la bonne tenue de la voie, notamment lorsqu’il existe sur les
parcelles voisines des constructions différemment édifides.

ARTICLE 1AU.7 . I-IIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

ARTICLE 1AU.8 .

La distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point de la
limite parcellaire qui en est le plus proche doit éire au moins égale 4 la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure 4 4 métres

(L =H/2).

Des condifions différentes peuvent étre acceptées lors de la création des groupes
d’habitation et des lotissements.

Des bétiments jointifs de hauteur égale peuvent s’implanter sur les limites
séparatives aboutissant aux voies.

Dans les mémes conditions, un bitiment nouveau peut étre adossé & un bétiment
existant sur un fonds voisin.

Des constructions annexes peuvent étre édifiées sur les limites séparatives 4
condition de ne pas dépasser 3,50 m de hauteur hors tout et de 10 m de longueur.
Elles ne doivent pas servir d’habitation.

Les piscines sont également autorisées en limites séparatives.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
TAUX"AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE 1AU.9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans la zone ITc du PPR : le CES est limité 4 0,20. (Cf_réglement du PPR)
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1AU

LE 1AU.10 : HAUTE L ONS ONS

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée 4 partir du sol naturel avant travaux
(cf. article 1AU.2) et défini par un plan altimétrique défaillé jusqu’au sommet du
bétiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

HAUTEUR RELATIVE

La hauteur de toute construction doit &tre telle que la différence de niveau entre
tout point d’un bétiment et tout point de I'alignement opposé n’excéde pas la
distance comptée horizontalement entre ces deux points (H = L).

HAUTEUR ABSOLUE

La hauteur de toute construction ne peut excéder 11,50 métres (exception faite des
ouvrages techniques) dans les conditions fixées ci-dessus (cf. Définition de la
hauteur).

ARTICLE 1AU.11: __ ASPECT __ EXTERIEUR __DES _ CONSTRUCTIONS
~ AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE
NATURE A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS, IMMEUBLES, ESPACES
PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

* Principes généraux

Les constructions ne doivent pas par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions et leurs aspects extérieurs porter atteinte au caractére ou i I'intérét des
lieux avoisinants, des paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation de
perspectives monumentales.

1. FORMES

* Toiture
Pourcentage de la pente : de 30 4 33 %.

* Ouvrages en saillie
Les structures de cheminée ne doivent pas étre construites en applique sur un mur

pignon ou latéral.
Les débords de toitures, pare soleil ou auvents sont autorisés

2. MATERIAUX

* De loiture

Tuiles canal.

Les toitures ferrasses non accessibles sont autorisées i la condition d'étre
vépétalisées de maniére pérenne (pas de jardiniéres).
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3. COULEURS
Nuancier déposé en Mairie & consulter.

4. CLOTURES

Afin de respecter les dispositions lies au risque d’inondation connu, les clétures
devront étre perméables - et donc ajourées - d’au moins 80 %, afin de faciliter
I’écoulement des eaux (pourcentage de vide).

La hauteur totale des clotures ne peut excéder 1,80 m. Si la cléture est établie sur
un mur bahut, celui-ci ne peut en aucun cas dépasser 0,20 m au-dessus du terrain
naturel.

5. ENERGIE RENOUVELABLE

Les pentes peuvent éire modifiées pour une opération donnée, les éléments
producteurs d’énergie doivent s’intégrer aux volumes architecturaux et ne pas
dépasser la hauteur absolue fixée a I'article 10 du présent réglement. Les serres en
fagade (type vérandas et autre ...) sont autorisées.

6. DES CONDITIONS DIFFERENTES DE CELLES EXPOSEES AUX ALINEAS
PRECEDENTS peuvent également éfre acceptées pour les consfructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
lorsqu’elles sont nécessitées par des contraintes techniques, architecturales,
d’exploitation, d’emploi des énergies renouvelables ou imposées pour des
raisons de sécurité.

ARTICLE 1AU.12: OBLI?C.;\R' ON EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STAT EMENT

Le nombre de places de stationnement doit, dans tous les cas, étre égal au double
du nombre d’unités de logements aménagé sur la parcelle.

Pour les entreprises artisanales et commerciales : il doit étre aménagé au moins
UNE place de stationnement pour 25 m? de surface de vente.

Pour les hitels : il doit étre aménagé au moins UNE place de stationnement par
chambre.

Pour les restaurants : il doit étre aménagé au moins UNE place de stationnement
pour 10 m” de salle de restaurant.

Pour les bureaux : il doit étre aménagé au moins UNE place de stationnement
pour 50 m” de planchers bureaux.

Ces diverses aires de stationnement doivent étre aménagées sur la parcelle ou sur
tout autre terrain.

Dans tous les cas, il sera réalisé en sus 10% du nombre des places de stationnement
aménagées sur le terrain d'assiette de l'opération et destiné au stationnement des
visiteurs.

Les opérations ou programmes de logements devront également disposer d'au

moins 30% de place de stationnement de véhicules non motorisés par rapport au
nombre de logements collectifs créés.
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ARTICLE 1AU.13: OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
PLANTATIONS =

Les surfaces non constructibles, ainsi que les aires de stationnement doivent étre
plantées

Les programmes ou opérations devront présenter au moins 20% d'espaces
communs aménagés (voiries et places de stationnement, cheminements doux,
places et placettes, espaces verts, jardins mutualisés, noues...) par rapport a la

surface du terrain d'assiette du projet.

Les aires de stationnement pourront étre réalisées en revétements perméables ou
équipées de citernes souterraines de récupération des eaux pluviales,

SECTION lll - POSSIBILITE MAXIMALE D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Dans la zone llc : le COS est limité 4 0,35. (Cf. réglement du PPR)

Pour les constructions & vocation autre que de I'habitation, consulter le réglement
du PPR.

ARTICLE 1AU.15 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX
NSTALLATIONS ET_AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
ﬂ"'—i'nﬁmm CES E ES - ET
E ”G““E_WIE“ II__I:ES

Néant.

ARTICLE 1AU.16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX
INSTALLATIONS ET _AMENAGEMENTS, EN _ MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES.

Les programmes ou opérations devront se raccorder au réseau communications
numériques haut débit ou ADSL/ ADSL2+ (classique ou fibre optique).
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ZONE 2AU

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DES SOLS

ARTICLE 2AU.1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les établissements soumis 4 autorisation ou déclaration au titre de l'environnement,
sauf ceux dont les activités sont lides 4 la destination de la zone.

Les dépéts de véhicules tels que prévus aux articles R 421-19 et R421-23e du
Code de I'Urbanisme.

Les garages collectifs de caravanes.

Le stationnement des caravanes hors terrains aménagés tel que prévu a Iarticle
R.421-23d du Code de I'Urbanisme.

L’aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I’accueil des campeurs
des caravanes et les résidences mobiles de loisirs tel que prévu aux articles
R 421-19c et R.421-23¢ du Code de I'Urbanisme, Y compris les terrains destinés
uniquement 4 la réception des caravanes.

L’implantation d’habitations légéres de loisirs, telles que prévue a l’article R 111-
31 du Code de I'Urbanisme.

Tout changement de destination des garages existants est interdit sauf s'il est
justifié  obligatoirement d’une place de sfationnement de remplacement, hors
champs d’application de I’art. R.421-3 du CU et que les prescriptions du PPR
soient respectées.

Les dépdts, les constructions & usage d’entrepdts, sauf s'ils sont le complément
normal d'une activité autorisée dans la zone.

L’ouverture et I’exploitation de carriéres, affouillement et exhaussement des sols.
Les opérations groupées 4 vocation artisanale, commerciale ou industrielle.

Toute construction nouvelle & moins de 5 métres du haut des berges d'un cours
d'eau 4 ciel ouvert (ruisseau, agouille...). Cefte interdiction ne s’applique pas aux
ouvrages et constructions dont P'implanfation 4 proximité du cours d’eau est
indispensable (dispositif de mesures, ..) sous réserve d’un impact hydraulique
négligeable aprés accord du gestionnaire de la servitude

ARTICLE 2AU.2 : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
~ CONDITIONS PARTICULIERES — —— — ————==

Toutes oc ions et utilisations du sol doivent er les dispositions du Pl
de Prévention des Risques (PPR) approuvé le 27 juin 2006 (servitude d’utilité
publique)
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Les installations classées soumises & autorisation ou & déclaration sous réserve
qu’elles correspondent & une activité indispensable au fonctionnement du quartier
et lorsque leur implantation en dehors de cette zone serait contraire 4 I’objectif de
leur installation.

Les bitiments a usage de garages (parc de stationnement) publics ou privés.

Les aires de jeux ou de sporfs sous réserve qu’elles n’apportent aucun danger ou
inconvénient pour la commodité du voisinage.

Le changement de destination des garages a la condition qu’il soit obligatoirement
justifié d’une place de stationnement de remplacement, hors champs d’application
de I’art. R.421-3 du CU et que les prescriptions du PPR soient respectées.

La zone 2AU pourra étre ouverte  I'urbanisation dés lors que 80% au moins de la
surface des zones 1AU identifiées dans I'Orientation d’Aménagement et de de
Programmation (OAP) « Morolla-I’'Horte» aura fait l'objet d'autorisations
d'aménager ou de construire et que les travaux relatifs au boulevard urbain en
zones 1AU auront été réalisés.

Dispositions applicables dans les zones 2AU2 :

I devra étre réalisé par opération ou programme, au moins 25% de logements
locatifs sociaux sur le nombre de logements totaux et implantés prioritairement
dans les ilots situés le long du boulevard urbain ou des voies structurantes et
repérés dans lorientation d’aménagement et de programmation « Morolla-
I'Horte ».

ous les ons usage d'habitat ou
dl -

- les planchers habitables nouvellement créés soient situés au-dessus de la
cote de référence (selon la zone & laquelle lis appartiennent),

ou

- dans le cas d'habitation individuelle que le premier plancher habitable soit
situé au-dessus de Terrain Naturel + 1,20 métres (niveau potentiellement
submersible pour I'événement de référence) dans les zones oil les hauteurs d’eau
sont comprises entre 1,00 et 1,50m (sous-secteurs 3), avec dans ce cas un refuge
situé au-dessus de la cote de référence donnant accés vers I’extérieur (fenétre en
fagade ou en toiture, balcon,...) d’une superficie au moins égale 4 15m’ de surface

habitable.

SecmioN Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 2AU.3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise
une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de I'article 682 du Code Civil.
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Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent & leur destination ainsi qu’aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Les voies internes aux opérations devront étre réalisées en revétement de chaussée
perméable.

Toute construction et toute unité de logement doivent donner directement sur une
voie permettant I’accés du matériel de lutte contre I’incendie.

Les voies nouvelles seront réalisées au niveau du terrain naturel (ou en cas
d’impossibilité, a la cote de la voie ol elles se raccordent).

Les voies se raccorderont chaque fois que possible aux voiries existante en
périphérie comme indiqué dans l'orientation daménagement.

Pour les voies nouvelles en impasses, situées en limite séparative, il doit étre
réservé la possibilité de prolonger ultérieurement la voie sans occasionner de
destruction. Notamment concernant le boulevard urbain dont la voirie doit étre
laissée en attente sous la forme d'une placette ou palette de retournement.

Dans toutes les zones 2AU, les voies nouvelles devront se raccorder 4 la voirie
existante mise en attente en limite séparative

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées 4 recevoir du
public, elles doivent comporter un accds réservé aux piétons et doivent étre munies
de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes A mobilité
réduite.

ARTICLE 2AU.4: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

* Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif

d’eau potable.

* Assainissement
Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement.

« Les eaux résiduaires doivent étre, si nécessaire, soumises & une pré-épuration
appropride a leur nature et degré de poliution avant rejet dans le réseau public
d'assainissement.

Si les eawux résiduaires sont non domestiques, il convient d’obtenir pour leur
évacuation une autorisation par la commune en application de ’article L.1331-10

du code de la santé publique »

* Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I’écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. Eventuellement des bassins d’orage peuvent
étre exigés pour les lotissements ou groupes d’habitation.

* Réseaux divers
Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent étre établis en
souterrain.
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ARTICLE 2AU.6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

Les constructions doivent étre édifiées en amiére de I'alignement des voies
publiques ou privées a usage public existantes, modifiées ou & créer, 4 une distance
ne pouvant étre inférieure 4 5 métres.

Toutefois, des conditions différentes d’édification peuvent étre acceptées si elles ne
compromettent pas la bonne tenue de la voie, notamment lorsqu'il existe sur les
parcelles voisines des constructions différemment édifides.

ARTICLE 2AU.7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
—_ LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de fout point d’un bitiment au point de la
limite parcellaire qui en est le plus prache doit étre au moins égale & la moitié de la
différence d’altifude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure & 4 métres
(L=H/2).

Des conditions différentes peuvent étre acceptées lors de la création des groupes
d’habitation et des lofissements.

Des bitiments jointifs de hauteur égale peuvent s’implanter sur les limites
séparatives aboutissant aux voies.

Dans les mémes conditions, un batiment nouveau peut étre adossé & un bétiment
existant sur un fonds voisin.

Des constructions annexes peuvent étre édifides sur les limites séparatives &
condition de ne pas dépasser 3,50 m de hauteur hors tout et de 10 m de longueur.
Elles ne doivent pas servir d’habitation.

Les piscines sont également autorisées en limites séparatives.

ARTICLE 2AU.8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

Néant.

ARTICLE 2AU.9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans la zone IIc du PPR : le CES est limité 4 0,20.
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TICLE 2AU.10 :

ARTICLE 2AU.11:

2AU

UTEU CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur
La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel avant travaux ou

aménagé en fonction des conditions liées 4 la connaissance du risque d’inondation
(cf. article 2AU.2) et défini par un plan altimétrique détaillé jusqu’au sommet du
bétiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

HAUTEUR RELATIVE

La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niveau entre
tout point d’un bétiment et fout point de I'alignement opposé n’excéde pas la
distance comptée horizontalement entre ces deux points (H = L).

HAUTEUR ABSOLUE

La hauteur de toute construction ne peut excéder 10,00 métres (exception faite des
ouvrages techniques) dans les conditions fixées ci-dessus (cf. Définition de la
hauteur).

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
PRESCRIPTIONS gEE

* Principes généraux

Les constructions ne doivent pas par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions et leurs aspects extérieurs porter atteinte au caractére ou a I'intérét des
lieux avoisinants, des paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation de
perspectives monumentales.

1. FORMES

* Toiture
Pourcentage de la pente : de 30 4 33 %.

* Ouvrages en saillie
Les structures de cheminée ne doivent pas étre construites en applique sur un mur

pignon ou latéral.
Les débords de toitures, pare soleil ou auvents sont autorisés

2. MATERIAUX

* De toiture
Tuiles canal.

Les foitures terrasses non accessibles sont autorisées A la condition d'étre
végétalisées de maniére pérenne (pas de jardiniéres).

3. COULEURS

Nuancier déposé en Mairie a consulter.
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ARTICLE 2AU.12:

2AU

4. CLOTURES
Afin de respecter les dispositions liées au risque d’inondation connu, les clétures

devront étre perméables - et donc ajourées - d’au moins 80 %, afin de faciliter
1’écoulement des eaux (pourcentage de vide).

La hauteur totale des clotures ne peut excéder 1,80 m. Si la cldture est établie sur
un mur bahut, celui-ci ne peut en aucun cas dépasser 0,20 m au-dessus du terrain
naturel.

5. ENERGIE RENOUVELABLE

Les pentes peuvent &tre modifides pour une opération donnée, les éléments
producteurs d’énergie doivent s’intégrer aux volumes architecturaux et ne pas
dépasser la hauteur absolue fixée & I’article 10 du présent réglement. Les serres en
fagade (type vérandas et autre ...) sont autorisées.

6. DES CONDITIONS DIFFERENTES de celles exposées aux alinéas suivanis
peuvent également élre acceptées pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif lorsqu’elles sont
nécessitées par des contrainfes techniques, architecturales, d'exploitation,
d’emploi des énergies renouvelables ou imposées pour des raisons de
sécurité.

OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE

Le nombre de places de stationnement doit, dans tous les cas, étre égal au double
du nombre d'unités de logements. En oufre, chaque logement doit disposer
obligatoirement d’un garage.

Pour les entreprises artisanales et commerclales : il doit étre aménagé au moins
UNE place de stationnement pour 25 m? de surface de vente.

Pour les hitels : il doit éire aménagé au moins UNE place de stationnement par
chambre.

Pour les restaurants : il doit étre aménagé au moins UNE place de stationnement
pour 10 m” de salle de restaurant.

Pour les bureaux : il doit étre aménagé au moins UNE place de stationnement
pour 50 m” de planchers bureaux.

Ces diverses aires de stationnement doivent étre aménagées sur la parcelle ou sur
tout autre terrain.

Dans tous les cas, il sera réalisé en sus 10% du nombre des places de stationnement
aménagées sur le terrain d'assiette de l'opération et destiné au stationnement des
visiteurs.

Les opérations ou programmes de logements devront également disposer d'au
moins 30% de place de stationnement de véhicules non motorisés par rapport au
nombre de logements collectifs créés.
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2AU

ARTICLE 2AU.13 : OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
P|:B.ES "D'AIRES_DE_JEUX ET DE LOISIRS ET DE
b=

Les surfaces non constructibles, ainsi que les aires de stationnement doivent étre
plantées

Les programmes ou opérations devront présenter au moins 20% d'espaces
communs aménagés (voiries et places de stationnement, cheminements doux,
places et placettes, espaces verts, jardins mutualisés, noues..) par rapport a la
surface du terrain d'assiette du projet.

Les aires de stationnement pourront étre réalisées en revétements perméables ou
équipées de citernes souterraines de récupération des eaux pluviales,

SEcTION Ill - POSSIBILITE MAXIMALE D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

La zone 2AU pourra étre ouverte 4 l'urbanisation dés lors que 80% au moins de la
surface des zones 1AU identifiées dans ['Orientation d’'Aménagement et de
Programmation (OAP) « Morolla-I'Horte» aura fait l'objet d'autorisations
d'aménager ou de construire et que les travaux relatifs au boulevard urbain en

zones 1 AU auront été réalisés.

ARTICLE 2AU.15 : OBLIGATIO VS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, I'FIE%VEA%)&

INSTALCA A
] NCES_" ENERGETIOU

FER'FUR'M ____ET
ENVIRONNEMENTACES

Néant,

ARTICLE 2AU.16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE

D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

Les programmes ou opérations devront se raccorder au réseau communication
numérique haut débit ou ADSL/ ADSL2+ (classique ou fibre optique).
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3AU

ZONE 3AU

SecTioN I - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE 3AU.1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans le cadre du PLU toute utilisation est interdite. En conséquence, aucune
autorisation ne peut &tre délivrée pour quelque opération que ce soit sauf celles
visées a I'article 3AU.2.

ARTICLE 3AU.2 : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

L’aménagement et I’agrandissement mesurés des constructions existantes et sous
réserve de ne pas créer un nouveau logement.

Les constructions, agrandissements, aménagements sous réserve qu’ils soient liés &
des équipements publics susceptibles d’éfre réalisés.

Les voies publiques et les réseaux situés a la périphérie immédiate sont A réaliser
ou n’ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter
dans I’ensemble de cette zone, son ouverture  urbanisation est donc subordonnée
4 la réalisation d’une ou plusieurs modifications ou révisions du PLU.

Cette zone pourra éire ouverte A l'urbanisation dés lors que 80% au moins de
I’ensemble des zones 1AU et 2AU prévues au PLU aura fait 'objet d'autorisations
d'aménaper ou de construire et que les travaux relatifs au boulevard urbain en
zones LAU et 2AU « Morolla-1’Horte » phases 1 et 2 auront été réalisés.

Il devra étre réalisé par opération ou programme, au moins 25% de logements
locatifs sociaux sur le nombre de logements totaux et implantés prioritairement
dans les ilots situés le long du boulevard urbain ou des voies structurantes et
repérés dans l'orientation d’aménagement et de programmation « Morolla-

I’Horte ».

SEcTioN Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 3AU.3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

Néant.
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3AU

ARTICLE 3AU.4: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR _LES
RESEAUX PUBLICS

Néant.

ARTICLE 3AU.5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS JUSTIFIEE PAR DES
N _DISPOSITIE

l PRESERVER

WW L'INTERET
BAYBAGEBR ~ - ommewmemes

Néant.

ARTICLE 3AU.6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
~ VOIESET AUXEMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent éire édifiées en amriére de ’alignement des voies
publiques ou privées & usage public existantes, modifiées ou & créer, 4 une distance

ne pouvant étre inférieure 4 5 métres.

ARTICLE 3AU.7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
IR SERARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point de la
limite parcellaire qui en est le plus proche doit étre au moins égale 4 la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure 4 métres

(L =H/2).

ARTICLE 3AU.8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
= RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE 3AU.9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE 3AU.10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Néant.
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RTICLE 3AU.11 :

] ES C%Hﬂ EH% I Hg%SI

NATURE A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE
POBLICS. MONURERYS. SITES EY SECTEURS A PROTEGER.

ARTICLE 3AU.12:

ARTICLE 3AU.13:

Néant.

OBLIG&B'I' ON EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE

Néant.

IC-)IBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES

PLANTATIONS

Néant.

SecTioN lll - POSSIBILITE MAXIMALE D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 3AU.14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Cette zone pourra étre ouverte a l'urbanisation dés lors que 80% au moins de

I’ensemble des zones 1AU et 2AU prévues au PLU aura fait I'objet d'autorisations

d'aménager ou de construire et que les travaux relatifs au boulevard urbain en
zones 1AU et 2AU « Morolla-1'Horte » phases 1 et 2 auront été réalisés.

ARTICLE 3AU.15 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTION SI TRAVAUX!

WW_—H
ENVIRONI

Néant.

ARTICLE 3AU.16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES.

Néant.
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LES ZONES AGRICOLES« A »

INTRODUCTION sur les zones Agricoles« A »

Zones équipées ou non, & protéger en raison du potentiel agronomicue, biologique
ou économique des terres agricoles.

Les zones A sont comprises dans :

- lazone | du PPR : correspond aux secteurs non urbanisés, & dominante agricole et
naturelle. Il s’agit de zones d’expansion des crues. Il convient de maintenir et
conforter les possibilités d'expansion de la crue en évitant de réaliser de nouveaux
obstacles (constructions, mouvements de terre).

Les nouvelles implantations d'habitat et d’autres activités non liées a la préservation
du caractére naturel sont & proscrire. A linverse, l'occupation du sol lice &
|'agriculture participant & cette préservation peut étre autorisée sous conditions.

- Le sous-secteur Ib du PPR correspond aux écoulements préférentiels & préserver.

- Lazone Y du PPR, correspondant & I'ensemble des lits mineurs des cours d'eau &
ciel ouvert (riviéres, agouilles, ruisseaux et autres canaux y compris ceux d'irrigation).
Les lits mineurs ne sont que partiellement cartographiée sur la carte de zonage

réglementaire. Ainsi, ne figurent que les lits mineurs des principaux cours d'eau.
Les nouvelles implantations d'habitat ou d'activités y sont & proscrire.

(Cf. Réglement du PPR en annexes).

En zone A peuvent seules étre autorisées :

- les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ;

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou & des
services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére oti elles sont implantées
et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

- la zone de protection de l'agriculture est repérée par l'indice A aux plans au 1/2 000
et au 1/56 000. Elle comprend les secteurs : A1, A2, A3, A4 et Ab3.
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A

-la zone de protection de I’agriculture repérée par indice A aux plans au 1/2 000 et au
1/5 000. Elle comprend les secteurs : A1, A2, A3 A4 et Ab3.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DES SOLS

ARTICLE A.1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les lotissements de toute nature, les groupes d’habitation, les immeubles collectifs.

Les habitations individuelles autres que celles autorisées par le PPR et comme
indiqué & I’article A 2.

Toute construction nouvelle & usage d’habitation dans la zone ot I'aléa est
le plus fort (hauteurs de submersion supérieures a 1,00m correspondant
aux secteurs 3 et 4).

Les établissements industriels, commerciaux et 4 usage de bureaux, les dépdts.

Les établissements soumis 4 autorisation ou déclaration sauf les activités classées
correspondant aux activités de la zone.

Les établissements d’enseignement, de santé, sociaux, culturels et administratifs.
Les dépdts de véhicules tels que prévus aux articles R 421-19 et R421-23¢ du
Code de I'Urbanisme.

Les garages collectifs de caravanes.

Le stationnement des caravanes hors terrains aménagés tel que prévu & Darticle
R 421-23d du Code de I’Urbanisme.

L’aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour I’accueil des campeurs
des caravanes et les résidences mobiles de loisirs tel que prévu aux articles
R 421-19c et R.421-23c du Code de I'Urbanisme, y compris les terrains destinés
uniquement 4 la réception des caravanes,

L’implantation d’habitations légéres de loisirs, telles que prévue & I’article R 111-
31 du Code de I'Urbanisme.

Les gites ruraux.

Les sous-sols sont interdits.

Toute construction nouvelle est interdite & moins de 5 m du haut des
berges d'un cours d'eau a clel ouvert, sauf pour les cours d'eau ci-dessous
ou ce recul est porté & :

- laTét....... 100 métres

- la 'Agouille de I'Auque.....50 matres.

Celte inlerdiction ne s'applique pas aux ouvrages et constructions dont
Pimplantation & proximité du cours d'eau est indispensable (dispositif de
mesures, ...) sous réserve d'un impact hydraulique négligeable aprés avis
du gestionnaire de la servitude
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ARTICLE A.2 : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

Toutes occupations et utilisations du sol doivent respecter les dispositions du Plan

de Prévention des Risques (PPR) approuvé le 27 juin 2006 (servitude d’utilits

publique)

Les habitations individuelles pourront éfre autorisées en fonction des possibilités
autorisées par le PPR, zones I, Ib et Y (Cf. réglement du PPR approuvé).

Toutes les clétures sont soumises & déclaration préalable, en application de 1’art.
R.121-12 du CU.

Les divisions volontaires, en propriété ou en jouissance, dune propriété fonciére,
par ventes ou locations simultanées ou successives qui ne sont pas soumises 4 un
permis d'aménager sont soumises 4 déclaration préalable, en application de I’art.
L.111-5-2 du CU.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE A.3: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
AU PUBLIC

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les voies nouvelles doivent étre implantées au niveau du terrain naturel sauf a
proximité des ponts et échanges dénivelés, et en cas d’impossibilité 4 une cote au
plus égale a celle de 1a ou des voies auxquelles elles se raccordent.

Les constructions doivent étre desservies par des voies ouvertes 4 la circulation
publique dont les caractéristiques correspondent & leur destination, ainsi qu’aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.
Le bénéficiaire devant faire son affaire des réseaux 4 ses frais quant a la réalisation
et & I'entretien.

Toute construction et toute unité de logement doit donner directement sur une voie
permettant I’accés du matériel de lutte contre I’incendie.

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées 4 recevoir du
public, elles doivent comporter un accés réservé aux piétons et doivent &tre munies
de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes i mobilité
réduite.

ARTICLE A.4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

* Alimentation en eau potable
Toute construction doit étre alimentée en eau potable, soit par branchement sur

réseau collectif de distribution, soit par captage, forage ou puits particulier.
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A

Dans le cas d’impossibilité technique de raccordement aux réseaux de distribution
en de distribution collectifs d’eau potable, I'alimentation par captage particulier
peut étre acceptée sous réserve :

1. pour les constructions & usage unifamilial, la ressource privée devra élre declaree en
respectant I'article L, 2224-9 du code général des callectivitds (errilorlales,

L'eau [ssue de ce point de prélévement devra &re polable ou susceplible détre rendue
potable par un disposltf de raltement pérenne .Une analyse de [l'eau prévue par la
réglamentation article R 1321-1 du code de la sanl$ publique devra aftester de la conformité
del'eau pour les paramétras recherchés,

2, gour les aulres bitiments & usags privé accuallant du public, d'cbtenir fautorisation
préfectorate de distribuer de I'eau prise en application de Varticla 113217 du Code de la
Santé Publique.

* Assainissement
Toutes les eaux et matiéres usées doivent éire dirigées sur des dispositifs de

traitement exécutés conformément aux prescriptions des textes en vigueur.

ARTICLE A.5: SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS JUSTIFIEE PAR DES

ARTICLE A.6:

PAYSAGER

NON COLLECTIF OU POUR PRESERVER
TRADITIONNELLE — OU — L'INTERET

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter une superficie minimale
nécessaire au respect des régles d’hygiéne

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
[ AUX EMPRISES FUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées a une distance ne pouvant étre inférieure a
15 métres de I’axe des voies publiques ou privées & usage public existantes,
modifiées ou & créer.

Pour les serres de culture, cefte distance est portée 4 7 métres de I’axe des voies.

Toute construction nouvelle susceptible d’étre autorisée est interdite 4 moins de
5 m du haut des berges d’un cours d’eau 4 ciel ouvert, sauf pour la Tét ol ce recul
est porté 4 150 métres.

ARTICLE A.7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
“LIMITES SEPARATIVES

A moins que le bitiment & construire (y compris pour annexe) ne jouxte la limite
parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au
point de la limite parcellaire qui en est le plus proche doit étre au moins égale 4 la
moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure
4 3 métres (L = H/2).

L’implantation des constructions ne devra pas contribuer 4 créer un obstacle au
libre écoulement de I’eau.
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ARTICLE A.8 :

HApre

A

—a

TATION S _CONST 0 P
T AUX A I =ME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE A.9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Le coefficient d’emprise au sol des bitiments autres que les setres ne peut dépasser
20 %, sauf en zone Ib du PPR ol le coefficient d’emprise au sol ne dépassera pas
0,15. Dans tous les cas, consulter le réglement du PPR

Serres comprises, I’emprise au sol totale des constructions pourra atteindre 60 % .

Seules sont prises en compte pour ce calcul les serres réalisées en matériaux rigides
et celles disposées sur soubassement non affouillable (mais laissant pénétrer I'eau
en cas de crue). Les serres qui seraient étanches ne sont pas admises.

Les bétiments et les serres seront disposés de fagon a ce que I’emprise laissée libre
permette P’écoulement préférentiel Ouest-Est. Les équipements sensibles et/on
polluants seront sifués 4 une cote supérieure ou égale 4 la cote de référence.

(Cf. réglement du PPR)

ARTICLE A.10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée 4 partir du sol naturel avant travaux ou
aménagé en fonction des condifions liées 4 la connaissance du risque d'inondation
(cf. article A.2) et défini par un plan altimétrique détaillé jusqu’au sommet du
bétiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

HAUTEUR RELATIVE

La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niveau entre
tout point d’un batiment et tout point de I'alignement opposé n’excéde pas la
distance comptée horizontalement entre ces deux points (H =L).

HAUTEUR ABSOLUE

La hauteur de toute construction ne peut excéder 10,00 métres (exception faite des
ouvrages techniques publics) pour les habitations et pour les autres constructions,
dans les conditions fixées ci-dessus (cf. Définition de la hauteur).

Pour les annexes nécessaires & I’exploitation agricole (type abris de jardin), cette
hauteur est limitée a 3 métres.

ARTICLE A.11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT
DE_LEURS_ABORDS ET_PRESCRIPTIONS DE_NATURE A

T
ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE,
WEUEEEg—E'S'Pl'C'ES" "PUBLICS,

Les terrasses inaccessibles et celles couvrant la totalité d’un bAtiment sont
interdites.
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1. FORMES

* Toiture

Pourcentage de la pente : de 30 4 33 % pour les habitations et de 25 & 33 % pour les
autres constructions.

* Ouvrages en saillie

Les escaliers extérieurs ne peuvent excéder une hauteur de 2,45m 4 la dernidre
marche. Les structures de cheminée ne doivent pas étre construites en applique sur
un mur pignon ou latéral.

2. MATERIAUX ET COULEURS

* De toiture
Tuiles canal pour toutes les constructions d’habitation et bac acier de couleur rouge

pour les bitiments d’exploitation.
Nuancier de couleurs déposé en Mairie 4 consulter.

3. CLOTURES

Les clétures éventuelles seront perméables d’au moins 80 % (pourcentage de vide)
afin de permetire I’écoulement des eaux.

La hauteur totale des clétures ne peut excéder 2,00 m. Si la cléture est établie sur
un mur bahut, celui-ci ne peut en aucun cas dépasser 0,20 m au-dessus du terrain
naturel.

4. ENERGIE RENOUVELABLE

Les pentes peuvent étre modifiées pour une opération donnée, les éléments
producteurs d’énergie doivent s’intégrer aux volumes architecturaux et ne pas
dépasser la hauteur absolue fixée & I’article 10 du présent réglement.

5. DES CONDITIONS DIFFERENTES de celles exposées aux alinéas suivants
peuvent également éfre acceptées pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif lorsqu’elles sont
nécessitées par des contraintes techniques, architecturales, d'exploitation,
d’emploi des énergies renouvelables ou imposées pour des raisons de
sécurité.

ARTICLE A.12: OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
exploitations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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ARTICLE A.13: OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
FL'A'NTKT[U‘NS"—'_—"_———; yRes DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
Néant.

Section I - POSSIBILITE MAXIMALE D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

I n’est pas fixé de COS ; pour les constructions & usage d’habitation susceptibles
d’étre autorisées, se reporter 4 Particle A2 . L’utilisation susceptible d’éfre
autorisée devra respecter les prescriptions spécifiques afférentes aux risques
connus (aléas d’inondation).

ARTICLE A.15: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX
mmmmml
ENVIRONNEMENTALES

Néant.

ARTICLE A.16 ;: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN _MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES.

Néanf.
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LES ZONES NATURELLES« N »

INTRODUCTION sur les zones Naturelles « N »

Il s'agit des zones Naturelles équipées ou non & protéger en raison:

-soit de la qualité des sites, des milieux et espaces naturels, des paysages et
de leur intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,
- soit de I'existence d’'une exploitation forestiére,

- soit de leur caractére d'espaces naturels.

Les zones N sont comprises dans :

- lazonelduPPR : correspond aux secteurs non urbanisés, & dominante agricole et
naturelle. Il s'agit de zones d’expansion des crues. Il convient de maintenir et
conforter les possibilités d'expansion de la crue en évitant de réaliser de nouveaux
obstacles (constructions, mouvements de terre).

Les nouvelles implantations d’habitat et d’autres activités non liées & la préservation
du caractere naturel sont & proscrire. A l'inverse, l'occupation du sol liee &
I'agriculture participant a cette préservation peut étre autorisée sous conditions.

- Le sous-secteur b du PPR correspond aux écoulements préférentlels & préserver.

- Lazone Y du PPR, correspondant a I'ensemble des lits mineurs des cours d'eau &
clel ouvert (riviéres, agoullles, rulsseaux et autres canaux y compris ceux d'irrigation).
Les lits mineurs ne sont que partiellement cartographlée sur la carte de zonage
réglementaire. Ainsi, ne figurent que les lits mineurs des principaux cours d'eau.
Les nouvelles implantations d'habitat ou d'activités y sont & proscrire.

(Cf. Réglement du PPR en annexes).

En zone N, peuvent seules éfre autorisées :
- les constructions et installations nécessaires & I'exploitation agricole et forestiére ;

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciére ou elles sont implantées
ot qu'elles ne portent pas atteinte a4 la sauvegarde des espaces naturels et des

paysages.
- des bassins de rétention des eaux de pluies sous la forme d'aire naturelle de
stockage ou de parc paysager.

la zone naturelle est repérée par l'indice N aux plans au 1/2 000 et au 1/5 000. Elle
comprend les secteurs : Nb1, Nb2, Nb3, Nco1, Nco2, Nco3, NI2, NI3, Ni4, Ns3 et

Ns4.
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LES ZONES NATURELLES« N »

INTRODUCTION sur les zones Naturelles « N »

Il s'agit des zones Naturelles équipées ou non a protéger en raison:

-soit de la qualité des sites, des milieux et espaces naturels, des paysages et
de leur intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,
- soit de I'existence d'une exploitation forestiére,

- soit de leur caractére d'espaces naturels.

Les zones N sont comprises dans :

- lazone | du PPR: correspond aux secteurs non urbanisés, & dominante agricole et
naturelle. Il s'agit de zones d'expansion des crues. Il convient de maintenir et
conforter les possibilités d'expansion de la crue en évitant de réaliser de nouveaux
obstacles (constructions, mouvements de terre).

Les nouvelles implantations d’habitat et d'autres aclivités non liées a la préservation
du caractére nalurel sont & proscrire. A l'inverse, l'occupation du sol liée a
I'agricullure participant & cette préservation peut étre autorisée sous conditlons.

. Le sous-secteur Ib du PPR correspond aux écoulements préférentiels a préserver.

. Lazone Y du PPR, correspondant & I'ensemble des lits mineurs des cours d'eau a
clel ouvert (rivigres, agoullles, ruisseaux et autres canaux y compris ceux d'irrigation).
Les lits mineurs ne sont que partiellement cartographiée sur la carte de zonage
réglementaire. Ainsi, ne figurent que les lits mineurs des principaux cours d'eau.
Les nouvelles implantations d’habitat ou d'activités y sont & proscrire.

(Cf. Réglement du PPR en annexes).

En zone N, peuvent seules étre autorisées :
- les constructions et installations nécessaires & I'exploitation agricole et forestiére ;

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ou elles sont implantées
et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

- des bassins de rétention des eaux de pluies sous la forme d'aire naturelle de
stockage ou de parc paysager.

la zone naturelle est repérée par l'indice N aux plans au 1/2 000 et au 1/5 000. Elle
comprend les secteurs : Nb1, Nb2, Nb3, Nco1, Nco2, Nco3, NI2, NI3, NI4, Ns3 et

Ns4.
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TITRE IV

ZONE N

-la zone naturelle repérée par I'indice N aux plans au 1/2 000 et au 1/5 000. Elle comprend les
secteurs : Nb1, Nb2, Nb3, Ncol, Nco2, Nco3, Ni2, Ni3, N4, Ni3, Ns3 et Ns4.

SEcTioN | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE N.1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Tous les usages du sol sont interdits, sauf ceux autorisés  I'article N.2.

Tous dépbts, constructions, installations, établissements ou aménagements dans le
lit de la Tét, ainsi que dans une bande de 150 métres 4 partir du haut de la berge de
la Tét, 4 I'exception des travaux d’entretien ou de gestion normaux.

Toutes constructions dans les secteurs Ns3 et Ns4, sauf celles directement liées au
fonctionnement et 4 ’exploitation de la station d’épuration.

Toute constructions et installations dans les secteurs Ncol, Nco2 et Nco3.

ARTICLE N.2 : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Toutes occupations et utilisations du sol doivent respecter les dispositions du Plan
de Prévention des Risques (PPR) approuvé le 27 juin 2006 (servitude d'utilité
publique)

Les constructions et ouvrages participant 4 la protection des lieux contre les risques
naturels sont admis sous réserve qu’une étude ait permis d’en apprécier I'impact.
Dans les secteurs Nb1, Nb2 et Nb3, les bassins de rétention des eaux de pluie sont
autorisés ainsi que les aménagements paysagers liés 4 leur intégration dans le site
et l'environnement.

Des bassins de rétention naturelle des eaux pourront étre aménagés sous la forme
d'aire naturelle de stockage des eaux pluviales ou de parc paysager.

En secteurs Ni2, NI3 et N4, seuls sont autorisés les bétiments ou superstructures
nécessaires au fonctionnement des équipements sportifs et de loisirs existants ou
projetés ainsi que les installations nécessaires 4 des équipements collectifs ou & des

services publics,
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SecTion Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N.3: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

_—_ﬁgw

Néant.

ARTICLE N.4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Néant.

ARTICLE N.5: SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS JUSTIFIEE PAR DES
CONTRAINTES TECHNIQUES RELATIVES A UN DISPOSITIF

D’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF OU POUR PRESERVER
L’'URBANISATION _ TRADITIONNELLE — OU —L'INTERET

Néant.

ARTICLE N.6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIGUES

Les constructions doivent étre édifiées 4 une distance ne pouvant étre inférieure a
15 méires de I’axe des voies publiques ou privées & usage public existantes,
modifiées ou 4 créer.

Toute construction nouvelle susceptible d’étre autorisée est interdite 4 moins de
5 m du haut des berges d’un cours d’eau a ciel ouvert, sauf pour la Tét ot ce recul
est porté a 150 métres.

ARTICLE N.7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

A moins que le btiment & construire (y compris pour annexe) ne jouxte la limite
parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point d’un bétiment au
point de la limite parcellaire qui en est le plus proche doit étre au moins égale 4 Ia
moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure
4 3 métres (L = H/2).

L’implantation des constructions ne devra pas contribuer & créer un obstacle au
libre écoulement de I’eau.

ARTICLE N.8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
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ARTICLE N.9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE N.10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE N.11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT

Néant.

ARTICLE N.12: D EALISAT D’

Néant.

ARTICLE N.13: OBLIGATION EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
BLANTATIONS T

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I’article
L 130-1 du Code de I'Urbanismie.

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'UTILISATION DU SOL

RTICLE ND14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND14 - COEFFICIENT D'OCCUPATIDN DL SUL
Néant.

ARTICLE N.15: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX
~INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MA ERE DE

PERFORMANCES —____ ENERGETIQUES
ENVIRONNEMENTALES

Néant.

ARTICLE N.16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET _AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

Néant.
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